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Aviz de oportunitate nr. 57 din 20.11.2023, plansa anexa si raportul informarii si
consultarii publicului Etapa 1;

Aviz C.T.AT.U. nr. 101711/A5/29.01.2024 si raportul informarii si consultarii
publicului Etapa 2;

Proces verbal de receptie nr. 3435/2023 si Plan topografic analogic vizat OCPI
Arad;

Aviz COMPANIA DE APA Arad S.A. nr. 931/14.02.2024 si plansa anexa;

Aviz de amplasament ENEL Distributie Banat S.A. nr. 19053949/19.01.2024 si
plansa anexa;

Aviz DELGAZ GRID S.A. nr. 214515286/17.01.2024 si plansa anexa;

Acord M.A.L. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr. 323
681/09.01.2024 - privind securitatea la incendii;

Acord M.A.L. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr. 323
680/09.01.2024 - privind protectia civila;

Notificare DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD nr. 12/19.01. 2024;

10.Decizia etapei de incadrare AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Arad nr.

7866/30.04.2024;

11.Aviz INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD, SERVICIUL RUTIER, nr. 134

524/19.12.2023;

12.Aviz AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA;
13.Aviz de principiu COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL

PUBLIC, nr. 5522/71/30.01.2024;

14.AVIZ CNAIR NR. 340/401;
15.0rdin de plata taxa R.U.R.

Intocmit,

arh. TUTU Andreea



ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 366
din 10 iulie 2024
privind atribuirea denumirii de strads In municipiul Arad,
in interiorul cartieruly; Aradul Noy

Avéand in vedere initiativa Primarulyj Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare al
inifiatorului nr. 26586 din 27.03.2024,

Analizand Raportul Serviciulyi Date Urbane si Spatiale, Eviden(a Constructii, din cadrul Primirie;
Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 26457 din 27.03.2024,

Luénd in considerare avizele comisiilor de Specialitate ale Consiliuluj Local al Municipiuhyj Arad,

in conformitate cy prevederile ant. 2 Ii1. d) si ale art. 6 alin, (3) din Ordonanta Guvernului nr.
63/2002 privind atribuirea sau schim barea de denum iri, aprobata prin Legea nr. 48/2003, cu modificarile
si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
N HOTARARE -

Art. 1 Se aproba atribuirea denumirii foan BOGDAN unei striizj din interion! cartiery]u; Aradu]
Now, identificatd conform anexei, care face parie integranta din brezenta hotarére, strada situata pe un teren
aflat in proprietate privaid, identificat conform CF. nr. 364321 Arad.

Art. 2 Se aproba completarea Nomenclatoruluj stradal aprobat prin Hotararea nr, 273/2010 a
Consilivlui Local al Municipiului Arad, cu modificirile $1 completirile ulterioare, cu denumirea noud,
conform an. 1.

Art. 3 Prezenta hotarare se duce Ja indeplinire de catre Primarui Municipiulyj Arad, prin serviciile
de specialitate si se comunica celor interesati prin grija Serviciulyi Administratie Publics Locala, din cadruj
Primiriei Municipiului Arad.

PRESEDINTE It SEDINTA AR
Liliana Viorica WAAS D% N Contrasemneaza pentry legalilate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEP NESCU
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N "’7

.]*

Al

Red.Dact. BCY/BCV Verif, S F TR

1 ex. Serviciul Date Urbane 31 Spatiale, Evidenx Constructii

I ex Institugia Prefectului-Judetul Arad

! ex. Dosar scdinga cxtraordinar CLMA 10.07 2024 Cod PMA-S4-02
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

P.U.Z. si RLU. - “ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

Denumire proiect: INDIVIDUALE, IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU
AMENAJARILE AFERENTE”

Amplasament: Intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad

Beneficiar: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L., CUI 16700655

Faza: Studiu de Oportunitate

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Proiect nr.: 312/2023

Data elaborarii: Sept. 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul iocal de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 1443/19.09.2023 si
avizul de oportunitate nr. 57/20.11.2023.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren
care se identifica dupa cum urmeaza:

—nr Intravilan
- rt. C.F. nr. (Arad) | Suprafata (mp) Proprietar / cat. teren
’ Extravilan
1 314458 5.049 SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL intravilan arabil
2 314554 4.278 SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL intravilan arabil
TOTAL 9.327 mp

Nu exista inscrieri privitoare la sarcini in extrasele de carte funciara ale imobilelor.
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Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ — la solicitarea investitorului
SC CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. este ridicarea interdictiei temporare de construire instituita
prin PUG Arad asupra celor 2 loturi insumand o suprafata totala masurata de 9.327 mp, cu
destinatia de cladiri rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2, P+2+M, prin reglementarea din
punct de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Unificarea parcelelor existente si stabilirea noilor conditii de parcelare;

- Largirea profilului drumului de incinta reglementat pin PUZ si RLU anterior (actuala str.
Ioan Bogdan), aflat la sud de proprietate pana la un profil stradal de 13,00 m.

- reglementarea acceselor in incinta din str.Ioan Bogdan, aflata la sud de proprietate, si
din str. Nicolae Iorga (in cazul Parcelei nr. 3 nou propuse);

- asigurarea utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se propune 1 parcela rezidentiala pentru locuinte individuale
amplasate izolat, in suprafata de min. 4.500 mp si cu front stradal la str. Nicolae Iorga si
maxim 8 parcele rezidentiale pentru locuinte individuale amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit
cu front stradal la str. Ioan Bogdan, aflata la sud de proprietate.

Pentru realizarea circulatiilor in incinta se propune largirea profilului stradal al strazii
Ioan Bogdan, drum reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr. 201/30.03.2023, avand CF
nr. 364321 Arad, pana la o latime de 13 m si realizarea acceselor la noile parcele din acest
drum,

Noul profil stradal va avea urmatoarea configuratie de la sud la nord:

- Trotuar, latime 1,10 m - reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr.

201/30.03.2023;

- Parcari inierbate/ zona verde de aliniament (acolo unde nu sunt realizate parcari
inierbate), latime de 2,40 m-reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr.
201/30.03.2023;

- Carosabil, latime 6,00 m - reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr.
201/30.03.2023;

- lLargire carosabil reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr. 201/30.03.2023 cu 1 m
— propus, rezultand 7,00 m de parte carosabila;

- Zona verde de aliniament, latime 1,40 m - propus;

- Trotuar, latime 1,10 m - propus.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare aflata actualmente sub
interdictie temporara de construire se_va dezvolta in concordanta cu functiunea
propusa prin PUG Arad, intentia beneficiarului nevizand schimbarea destinatiei terenului.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 50.000 mp si cuprinde:

Nord - terenuri arabile proprietate privata;
Est - str. Nicolae Iorga, prima zona functionala aflata vis-a-vis de str. Nicolae Iorga;
Sud - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul de pamant aflat la sud;
Vest - Autostrada Timisoara- Nadlac, intre km 5394941 si 540+000;

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza reglementarea acceselor in incinta
din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii cailor de comunicatie rutiera si pietonala si
extinderea retelelor tehnico-edilitare.

1.3. Surse de documentare

o PUG mun. Arad, aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023;
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o PUZ ,Ansamblu rezidential — locuinte individuale - cuplate si/sau insiruite cu
amenajarile aferente” aprobat cu HCL Arad nr 201/30.03.2023;

o Certificatul de urbanism nr. 1443/19.09.2023;

o Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

o Avizul de oportunitate nr. 57/ .20.11.2023;

o Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre

reglementare si zona studiata.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. are categoria de folosinta
»arabil” si conform PUG mun. Arad este situat in UTR nr. 50, subzona Lmu50b cu destinatia
de cladiri rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2, P+2+M, asupra acestuia fiind instituita
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ si RLU.

Acesta este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud-vest a localitatii,
adiacent autostrazii A1.

Amplasamentul este accesibil din str. Nicolae Iorga aflata la limita estica a proprietatii
reglementate,

Forma terenului este regulata, aproximativ dreptunghiulara, avand latimea la frontul
stradal de 31,48 ml, iar adancimea cuprinsa intre 293,62 ml si 301,91 ml. Drept urmare,
terenul are lungimea orientata pe directia vest / est.

Profilul terenului prezinta diferente de nivel de pana la 2,60 m intre partea de est, in
dreptul str. Nicolae Iorga (+110,00 NMN) si partea vestica, in dreptul limitei cu autostrada A1
(+107,40 NMN).

In zonele din vecinatate situate pe latura estica, fondul construit este inchegat,
reprezentat de locuinte cu regim mic de inaltime, apartinand cartierului vechi. In partea de
nord imprejurimile sunt reprezentate de terenuri virane si terenuri arabile situate in intravilan,
si pe alocuri de terenuri cu destinatie rezidentiala — locuinte unifamiliale, iar in partea de sud
se afla o zona rezidentiala in curs de executie — Ansamblu de locuinte individuale — cuplate
sifsau insiruite, avand PUZ si RLU aprobat prin HCL nr. 201/30.03.2023, in proprietate CLAIRE
IMMOBILIARE SRL.

Amplasamentul studiat se afla la 175 m vest de Traseul de transport public de calatori
cu autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin proiect nr. 5660/12.08.2020 .
Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”, intocmit de catre ADURO IMPEX
S.R.L., iar beneficiar fiind Primaria Municipiului Arad.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita pozitiei terenului in intravilanul
localitatii, completand zona rezidentiala aflata la est de amplasament si pastrand functiunea
prevazuta pentru zona prin P.U.G. mun. Arad.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona propusa spre reglementare este situata in intravilanul municipiului Arad, in
partea de sud-vest a localitatii, adiacent autostrazii A1l.
Amplasamentul este accesibil din str. Nicolae Iorga aflata la limita estica a proprietatii

reglementate.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
Nord - teren arabil, proprietate privata, identificat prin CF nr. 314253 Arad;
Est - str. Nicolae Iorga - drum;
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Sud - teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 364321 Arad, parcela ce face parte
din incinta cu PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2023 ,Ansamblu rezidential —
locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite, cu amenajarile aferente”;

Vest - Autostrada Timisoara- Nadlac, intre km 5394941 sj 540+000, identificata prin CF nr.
341122 Arad;

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este regulata, aproximativ dreptunghiulara, avand latimea Ia frontul
stradal de 31,48 ml, iar adancimea cuprinsa intre 293,62 ml si 301,91 ml. Drept urmare,
terenul are lungimea orientata pe directia vest / est.

Profilul terenului prezinta diferente de nivel de pana la 2,6 m intre partea de est, in
dreptul str. Nicolae Iorga (+110,00 NMN) si partea vestica, in dreptul limitei cu autostrada A1l
(+107,40 NMN).

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Geologia regiunii.

Amplasamentul este situat in Arad, CF nr. 314554, CF nr. 314458, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort,
in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari,
Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se
distinge o fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-
o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi Si Noi ale raurilor care strabat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

e Cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase Si depozite de
piemont.

Clima.

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
> Temperatura aerului:

o Media lunara minima: -1,20C - Ianuarie;

o Media lunara maxima: +21,5 oC - Iulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35,530C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,50C;
o Temperatura medie anuala: +10,70C;



> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.
Seismicitatea.
Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentrt
proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,2(
g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m (conform STAS
6054-77).

Apa subterana. Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata
terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor
nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de
anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Incadrarea geotehnica.

Pe parcursul cercetarilor s-a tinut cont si de harta geologica a zonei, Normativul NP-
074/2014 privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice ale terenurilor de fundare in
conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-2:2007, SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 si STAS
1242/4-85, STAS 2914-84, NP074/2014, NP112/2014.

RISCUL GEOTEHNIC -Moderat

CATEGORIA GEOTEHNICA 2

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj
geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pana la adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei
stratigrafice a acestuia.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi
coezive,

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actuala a
terenului sistematizat.,

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditile de mediu se considera ca betoanele utilizate la realizarea
elementelor de infrastructura se incadreaza in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat),
conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat Cod de practica pentru PRODUCEREA
BETONULUI pentru fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007, betoanele din
elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din aceste conditii clasa de
éxpunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasa superioara de beton poate fi inlaturat prin
lucrari suplimentare de hidroizolatii si termoizolati.

Prin adoptarea lucrarilor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii la fundatiile
perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura, recomandam o clasa minima de
beton C 16/20, corespunzatoare clasei de expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din
Normativul CP 012/1-2007.

Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ~NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA
LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR
CIVILE SI INDUSTRIALE”.
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Din punctul de vedere al rezistentei Ia sapare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

»  Sapatura manuala - teren tare

> Sapatura mecanica - teren categoria II.

Se recomanda sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectarii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu afecteze in timp
Caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

2.4. Circulatia

Amplasamentul este momentan accesibil din str. Nicolae Iorga, aflat la est de
amplasamentul reglementat.

La sud de amplasament se afla un teren cu PUZ aprobat prin HCLM Arad nr.
201/30.03.2023, care are reglementat un drum privat de incinta cu latimea de 5,5 m + 0,5 m
acostament , cu sens dublu, avand la limita posterioara a incintei o bucla de intoarcere, cu o
banda de 3 m latime. Pentru acest drum de incinta s-a atribuit denumire de strada prin HCLM
Arad nr. 366/10.07.2024, devenind str. Ioan Bogdan, strada aflata in proprietate
privata.

Prin prezenta documentatie se propune largirea profilului stradal al strazii Ioan
Bogdan, pana la o latime de 13,00 m.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului
P118/99 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

In zona este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanta si pentru
masina serviciului de salubritate.

Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formata din doua terenuri virane in intravilanul

aflat in dezvoltare al mun. Arad.
In zonele din vecinatate situate pe latura estica, fondul construit este inchegat, reprezentat de
locuinte cu regim mic de inaltime, apartinand cartierului vechi. In partea de nord imprejurimile
sunt reprezentate de terenuri virane si terenuri arabile situate in intravilan, si pe alocuri de
terenuri cu destinatie rezidentiala — locuinte unifamiliale, iar in partea de sud se afla o Zona
rezidentiala in curs de executie — Ansambliu de locuinte individuale — cuplate si/sau insiruite,
avand PUZ si RLU aprobat prin HCL nr. 201/30.03.2023, in proprietate CLAIRE IMMOBILIARE
SRL.

La vest de amplasament se afla Autostrada Timisoara-Nadlac.

Amplasamentul studiat se afla la 175 m vest de Traseul de transport public de calatori
Cu autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin proiect nr. 5660/12.08.2020 ,
Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”, intocmit de catre ADURO IMPEX
S.R.L., iar beneficiar fiind Primaria Municipiului Arad.

Categoria de folosinta a incintei studiate este de arabil in intravilan si nu exista
constructii edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederile PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, mun. Arad:

* se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
* nuse afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.
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Amplasamentul nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.
Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre regiementare:
* nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
Alte zone de protectie si/sau de risc.
Solutiile propuse prin prezenta documentatie respecta zonele de siguranta si de
protectie impuse de:
Autostrada Al - conf. OG 43/1997, art. 47, nu se vor amplasa constructii la
o distanta mai mica de 50 m de Ia marginea partii carosabile. Se vor respecta
conditiile impuse de zona de siguranta si de protectie a autostrazii A1,
Linia electrica aeriana - inalta tensiune - S€ vor respecta conditiile impuse de
zona de siguranta si de protectie a LEA 110 kV — 18,5 m din axul LEA.
Amplasamentul studiat se afla la 175 m vest de Traseul de transport public de calatori
Cu autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin proiect nr. 5660/12.08.2020 "
Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”, intocmit de catre ADURO IMPEX
S.R.L., iar beneficiar fiind Primaria Municipiului Arad. Astfel, solutiile propuse in vederea
realizarii obiectivului prezentei documentatii nu afecteaza traseul de transport
public aferent proiectului tehnic mai sus mentionat.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat Ia retelele tehnico-edilitare exitente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, in
sistem centralizat, din Str. Colonistilor.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. pe amplasament nu exista constructii.
Flora regasita pe amplasament este constituita din vegetatie spontana joasa comuna si
Caracteristica climei din zona. In zonele din vecinatatea nordica si sudica fondul construit
reprezentativ pentru zona rezidentiala nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o faza incipienta
de dezvoltare. In partea de vest, amplasamentul este delimitat de autostrada Timisoara —
Nadlac.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui Ia
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform
PUG Arad.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, mun. Arad:

* se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
* nuse afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:

* nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

Zone de protectie impuse

= Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente -
propuse;

- S€ vor respecta zonele de siguranta si de protectie impuse de:
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e Autostrada Al - conf. OG 43/1997, art. 47, nu se vor amplasa constructii la o
distanta mai mica de 50 m de la marginea partii carosabile. Se vor respecta
conditiile impuse de zona de siguranta si de protectie a autostrazii Al.

* Linia electrica aeriana — inalta tensiune - se vor respecta conditiile impuse
de zona de siguranta si de protectie a LEA 110 kV — 18,5 m din axul LEA.

8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL, a fost intocmit
studiul de oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 57/20.11.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitatii, in concordanta cu prevederile PUG Arad pentru zona
respectiva. Astfel, un teren viran cu destinatia de zona rezidentiala va fi valorificata pe termen
lung in concordanta cu strategia de dezvoltare a localitatii.

In urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura venituri suplimentare anuale, se
vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Din cererea pentru dezvoltarea zonelor cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ - reprezentate de terenuri virane din intravilanul propus conform PUG - rezulta
atractivitatea si dezvoltarea mun. Arad, aspect care este intampinat pozitiv de catre
autoritatea publica locala.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a
dezvolta zona prin realizarea unor cladiri destinate locuintelor individuale, izolate, cuplate
sifsau insiruite, in contextul in care aceasta actiune valorifica pe termen lung terenul vizat,
inclusiv din perspectiva dezvoltarii localitatii.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele identificate prin CF nr.
314458 si 314554 Arad, suprafata totala masurata in teren este conforma cu suprafata
inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
57/20.11.2023, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in intravilanul aflat in dezvoltare al municipiului Arad;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul se afla sub incidenta unor zone de protectie care impun anumite
restrictii;

o zona dispune in imediata vecinatate de dotari tehnico-edilitare — apa, canalizare,
energie electrica,
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Disfunctionalitatile care VOr necesita solutionare se refera la instituirea restrictiilor ¢
urmare a zonelor de protectie, la realizarea racordului de acces in incinta din str. Nicolae Iorg
si din str. Ioan Bogdan, la rezolvarea echiparii tehnico-edilitare cy privire la apa, canalizare

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent S€ urmareste:
* ridicarea interdictiej temporare de construire pana la elaborare PUZ, instituita prin PUG;
* instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie 3 autostrazii Timisoara-Nadlac s
a liniei electrice aeriene de inalta tensiune;
* rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitarg (apa, Canalizare,

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatuluj de urbanism nr, 1443/19.09.2023 emis de Primaria mun.
Arad, prin PUG mun. Arad » aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentuyl este incadrat
in intravilanul mun. Arad astfel:

- UTR nr. 50, functiunea dominanta a zonej: Zona comerciala, prestari servicii; functiuni
complementare admise ale zonei: spatii comerciale s;j prestari servicii. In UTR nr. 50 este
interdictie temporara de constructie pana la elaborare PUZ si RLU.

- Subzona Lmu 50b, destinata cladirilor rezidentiale de tip urban P, P+ 1, P+2, P+2+M.

- Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul in Suprafata totala de 9.327 mp, vor
stabilite prin documentatia de urbanism.

Totodata amplasamentuj figureaza in:

- Zona de siguranta si protectie a Autostrazii Timisoara- Nadlac;

- Zona de siguranta si protectie a Liniei electrice aeriane - inalta tensiune LEA 110 kv -
dublu circuit Arad-Teba; Teba — Semlac.

cadrul unei arii naturale protejate.
Amplasamentul este incadrat de urmatoarele zone functionale: terenuri arabile in
extravilan cu destinatie rezidentiala cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ, zona
rezidentiala, zona cai de comunicatie.
Functiunea solicitata de investitor pastreaza incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG mun. Arad, in subzona destinata cladirilor rezidentiale de tip
urban P, P+1, P+2, P+2+M, urmarind sa contribuie la conturarea fondului construit,

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros sj nu dispune de forme de relief care

Sa poata fi valorificate.,
Principala componenta a cadrului natural Care poate fi fructificata este planeitatea

terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.
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Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cy potential de inundatii say aluneca
de teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o ari

naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.
Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conforn

studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.
3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul este accesibil din str. Nicolae Iorga, aflat la est de amplasamentul
reglementat. Tronsonul de strada care este actualmente drum de pPamant (de la coltul cy

Prin prezenta documentatie se propune largirea profilului stradal al drumului
reglementat anterior prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr., 201/30.03.2023 (str. Ioan Bogdan),
pana la o latime de 13,00 m, cu urmatoarea configuratie:

- Trotuar, latime 1,10 m - reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr. 201/30.03.2023;

- Parcari inierbate/ zona verde de aliniament (acolo unde nu sunt realizate parcari inierbate),

- Carosabil, latime 6,00 m - reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr. 201/30.03.2023;

- lLargire carosabil reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr. 201/30.03.2023 cu 1 m -
propus, rezultand 7,00 m de parte carosabila;

- Zona verde de aliniament, latime 1,40 m - propus;

= drum de incinta sj P€ parcela cu CF nr. 364321 Arad - strada privata Ioan Bogdan, in
favoarea parcelelor cy destinatie rezidentiala propuse (Parcelele 4+11). NU se vor emite
Autorizatii de Construire aferente Parcelei 1 cy destinatie cai de comunicatie terestra — drum

Accesul la parcelele Propuse cu destinatie rezidentiala (Parcelele nr, 4->11) se va
realiza din strada privata Ioan Bogdan, aflata la sud de incinta. Pentry fiecare parcela

Parcaje. Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a fiecaryi imobil cu
functiunea de locuire 1loc de parcare/unitate locativa.

Pe parcela aferenta drumului de incinta S€ vor asigura aprox. 8 locuri de parcare
pentru vizitatori, amplasate in partea vestica a incintei, conform plansa 02A Reglementari

urbanistice - Zonificare.
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Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu p(
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Se vor respecta cerintele privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucraril
de constructii si amenajari autorizate P€ raza Municipiului Arad din HCL Mun. Arad ni
187/2024, respectiv:

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale S€ Vvor respecta urmétoarele cerint
minime:

Pentru cele cy suprafata util3 a constructiei pana la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferents locuintei;
Pentru cele cu suprafata util a constructiei peste 120 mp:
- minim doud locuri de parcare pe parcela aferents locuintei.
Se va suplimenta numadrul locurilor de parcare (locuri de parcare cy acces liber) cu
minim 2 locuri de parcare pentru dezvoltare rezidentiala noua cy pana la 10 unitati locative;
bilant teritorial, indici urbanistici

3.5. Zonificarea functionala - reglementari,

Principalele functiunij Propuse ale zonei. In cadry incintei cu propuneri se
identifica o singura zona functionala principala (dominanta):

L - zona rezidentiala Cu regim mic de inaltime, cy urmatoarele subzone
functionale:
Li-iz - zona rezidentiala — locuinte individuale amplasate izolat cy regim
redus de inaltime (Parcela 3);
Utilizari permise: : locuinte individuale de tip izolat, maxim 2 constructii cu functiune
locuinta pe parcela, cu regim redus de inaltime si functiunile complementare acestora:
iImprejmuiri, anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie
depozitare unelte gradina, sere, piscine) in regim de inaltime max. P, spatii verzi in
proportie de min. 35% din Suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe parcela,
parcaje, dotari tehnico-edilitare.
Utilizari permise cy conditii: amplasarea cladirilor se va realiza CU respectarea conditiilor
impuse de avizatori s a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii,
Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
Care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiunj
generatoare de poluare sj riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteja,

Reglementari:

Retragerea fata de frontul stradal - str. Nicolae Iorga: cladirile vor fi retrase minim
5,40 m, retragere generata de zona de protectie a liniej electrice LEA 110 kv.

Retragerea fata de limitele laterale :

- retragerea fata de limita nordica : min. 3,00 m.
- retragerea fata de limita sudica: min. 1,00 m.

Retragerea fata de limita posterioara: minim 20,00 m.

Pe parcela este Permisa amplasarea 3 max. 2 constructii cu functiunea
locuire, amplasate in interioryl zonei de construibilitate Propusa. Distanta minima
intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiej celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m.



max. Parter.

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic =3,00 m, Hmax coama = 5,50
m

Spatii verzi: min. 35% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri la front stradal, laterale sj posterioara - opace/transparente cy
inaltime maxima de 2,00 m.

Accesul carosabil.

Se admit 2 accese Carosabile, 1 acces din str. Nicolae Iorga si 1 acces din str. Ioan
Bogdan.

Accesul carosabil si pietonal principal se va realiza din str. Nicolae Iorga, va avea o
latime de maxim 3,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Se permite realizarea unui acces auto sj pietonal secundar, din strada privata Ioan
Bogdan, cu o latime maxima de 3,50 m| cy posibilitate de a fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal.

Parcaje. Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a Parcelei nr. 3 minim 2
locuri de parcare.

Se vor respecta cerintele privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii s amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad din HCL Mun. Arad nr.
187/2024, respectiv:

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se VOr respecta urmitoarele cerinte
minime:

Pentru cele cu Suprafata util3 a constructiei pand la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferent3 locuintei:

Pentru cele cu suprafata util3 a constructiei peste 120 mp:

- minim doud locuri de parcare pe parcela aferents locuintei.

Li-iz,cupl,ins - zona rezidentiala — locuinte individuale amplasate izolat,
cuplat si/sau insiruit cy regim redus de inaltime (Parcelele 4 ->11);

Retragerea fata de frontu| stradal (str. Ioan Bogdan): cladirile rezidentiale vor fi retrase
minim 1,00 m sj max, 6,00 m de la frontul stradal;

Retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura insa fata
de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

- pentru locuinte cuplate - se permite amplasarea constructiej la limita de proprietate
comuna a celor doua locuinte, doar pe una dintre laturi, si la min. 2,00 m fata de cealalta
limita laterala de Proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — |3 0,00 m fata de limita de proprietate comuna a maij
multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de Proprietate pentru prima si ultima
casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

Retragerea fata de limita posterioara: cladirile cu funciunea de locuire vor fi retrase

minim 10,00 m.
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Regim de inaltime: max. S/D+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.
Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.
Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic =3,00 m, Hmax coama = 5,5(
m

Spatii verzi: min. 35% din suprafata parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora sj nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri la front stradal, laterale sij posterioare - opace/transparente cy
inaltime maxima de 2,00 m.

Accesul carosabil.

Se admite un singur acces carosabil pentru fiecare parcela rezidentiala propusa, cu
latimea de maxim 3,50 ml, care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal a
strazii private Ioan Bogdan, functie de solutia arhitecturala.

Parcaje. Pentru zona de locuinte se va asigura in interiorul limitei de proprietate a
fiecarui imobil rezultat 1 Ioc de parcare.

Se va realiza 1 loc de Parcare suplimentar, pentru fiecare parcela de locuit in parte.
Astfel, rezulta un numar de 8 locuri de parcare suplimentare, , amplasate pe Parcela nr. 1.

Se vor respecta cerintele privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmétoarele cerinte
minime:

Pentru cele cu suprafata util3 a constructiei pand la 120 mp:

= minim un loc de parcare pe parcela aferent3 locuintei;

Pentru cele cu suprafata util3 a constructiei peste 120 mp:

- minim dou3 locuri de parcare pe parcela aferent$ locuintei.

Se va suplimenta numérul locurilor de parcare (locuri de parcare cu acces liber) cu
minim 2 locuri de parcare pentru dezvoltare rezidentiala noua cu pana la 10 unitati locative;

si urmatoarele zone functionale complementare zonei principale:

verzi de aliniament, locuri de parcare, zone verzj amenajate, zona de joaca, accese
auto si pietonale pe proprietate, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de
mediu, sanatate a populatiei si siguranta Ia incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri,

Pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea accesului carosabil la parcelele
Cu destinatie rezidentiala, cu o latime maxima de 3,50 m, care va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal, si a unui loc de parcare pentru fiecare parcela cu
destinatie rezidentiala.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Pe parcela nr. 1 cu destinatie Cai de comunicatie se vor realiza urmatoarele obiective:
- Largire carosabil reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr. 201/30.03.2023
Cu 1 m - propus, rezultand 7,00 m de parte carosabila;
- Zona verde de aliniament, latime 1,40 m - propus;
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- Trotuar, latime 1,10 m - propus,
- Asigurare 1 loc de parcare/parcela rezidentiala, rezultand un numar maxim de
locuri de parcare, amenajate compact, in partea vestica a incintei.

de incinta si Parcelelor 4+11 cu functiune rezidentiala, decat dupa notarea in extrasele de
carte funciara a sarcinii privind servitutea de trecere mai sus mentionata. Pe parcelele cu
destinatie rezidentiala Care au acelasi proprietar cy parcela/parcelele cy destinatie cai de
comunicatii — drum de incinta, instituirea de servitute nu este obligatorie.

SV - zona spatii verzi ame

Utilizari permise:

spatii verzi compacte, loc de joaca amenaijat.

najate (Parcela 2), cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, cu obligatia ca Suprafata cumulata 3
acestor obiective sa ny depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde conform

Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie.

Se va asigura zona verde amenajata compacta (Parcela 2) in Suprafata de minim 714
Mp, amenajata pe latura vestica a incintei reglementate.

Parcelarea.
Este obligatorie realizarea parcelelor Parcela 1 -~ Caj de comunicatie
terestra — Drum de incinta privat sj Parcela 2 - Zona verde amenajata compacta.
Pentru a fi construibila, o parcela cy destinatia zona de locuinte trebuie s3
indeplineasca urmatoarele conditii:
Pentru Subzona Lij-iz — Parcela 3 :
- Parcela nr. 3 va aves un front de minim 27 mj (la str. Nicolae Iorga);
- Parcela nr. 3 va avea Suprafata minima de 4.500 mp.
Pentru Subzona Li-iz,cupl,ins - Parcelele 4->11 :
- front stradal de min. 9 m pentru locuintele insiruite;
- front stradal de min, 12 m pentru prima si ultima casa dintr-un sir de locuinte insiruite;

sau cel mult egal cu adancimea acestora;
- Adancimea parcelelor ny S€ va modifica, conform plansei 02 A_Reglementari urbanistice
- Zonificare.

numar maxim de 11 parcele, din care:

- Minim 1 parcela Cu destinatia Cai de comunicatie terestra, incluzand circulatii
carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi de aliniament reprezentand terenul aferent
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largirii strazii Ioan Bogdan;

- Minim 1 parcela cu destinatia Zona verde amenajata compacta (amplasata ir
zona de protectie a autostrazii A1), in suprafata de min. 714 mp (Parcela 2);

- Maxim 1 parcela cy destinatie de locuinte individuale amplasate izolat (Li-iz -
Parcela 3);

- maxim 8 parcele cy destinatie de locuinte individuale amplasate izolat, cuplat
si/sau insiruit (Li-iz,cupl,ins - Parcelele 4->11).

[ BILANT ZONE VERZI PROPUS 1
mp [ %

SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU 2.527,35 27,10%

LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS),

conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022, art. 19.

ZONE VERZI DE ALINIAMENT 547,00 | 5,86%

ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA - LOT:2

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 50.000 MP

ZONE FUNCTIONALE I EXISTENT ‘ PROPUS
mp | % | mp | %
Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie 28.060 56,12% 18.733 37,47%
temporara de construire pana la elaborare
PUZ si RLU

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI 12.356{ 24,71% 12.356 | 24,71%

AMENAJARILE AFERENTE - existent

CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 9.584 | 19,17% ] 9.584 19,17%
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE (LOT: 0,00 0,00% 9.327 18,65%
3-11), CU SUBZONELE FUNCTIONALE
PROPUSE (LOT 1 SI LOT 2) - propus
| TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA | 50.000] 100% | 50.000] 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 MP
ZONE FUNCTIONALE L EXISTENT | ZROBUS j
mp_ | o | mp | o
Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie 9.327,00 100% 0,00 0,00%
temporara de construire pana la elaborare
PUZ si RLU
Locuinte individuale amplasate izolat cu regim redus de inaltime (Parcela 3); W
S= 4.507 mp, réprezentand 48,32% din incinta reglementata, din care:
Constructii  (maxim 2 constructii cu 0,00 0,00% 1.802,80 19,33%

functiune locuire sj constructii anexe
gospodaresti) - maxim 40% din suprafata
lotului propus

Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele | 0,00/ 0,00% | 1.126,75| 12,08%
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| si amenajari tehnico-edilitare

Spatiu  verde amenajat aferent parcelei
pentru locuinta amplasata individual (minim
35% din suprafata lotului propus)

Locuinte individuale amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de
inaltime (Parcelele 4 ->11); S=2.714 mp, reprezentand 29,10% din incinta reglementata,
din care:

Constructii (max. 1 constructie cuy 0,00 0,00% 1.085,60
functiune locuire si anexe
gospodaresti) - maxim 409 din suprafata
lotului propus

16,91%

11,64%

Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00%
si amenajari tehnico-edilitare
Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00%

pentru locuinte (minim 35% din suprafata
lotului propus)

PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA - LOT 1
reprezentand 14,92% din incinta reglementata, din care:

Carosabile si parcari - propus 0,00 0,00% ]
Trotuare - propus 0,00 0,00%
Zone verzi de aliniament — propus I 0,00 T 0,00%
SPATIU VERDE AMENAJAT COMPACT SI 0,00 0,00%
ZONE VERZI DE ALINIAMENT - LOT: 2

| TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 | 100% |

Indicatori urbanistici Propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o
singura zona functionala principala avand urmatorii indicatori urbanistici:
/Ti-iz,cupl,ins - zona rezidentiala — locuinte
(

Li-iz - zona rezidentiala — locuinte
individuale amplasate izolat cu regim
redus de inaltime (Parcela 3

individuale amplasate izolat, cuplat si/sau
insiruit cu regim redus de inaltime
Parcelele 4 ->11);

maxim 2 constructii cu functiune locuire s; ’ maxim 1 constructie cy functiune locuire

anexe gospodaresti Si anexe gospodaresti
POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20 CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max, S/D+P+1E Regim de inaltime: max, S/D+P+1E
LHmax Coama = 12,00 m ! Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa = 9,00 m [ Hmax cornisa = 9,00 m

Hmax atic = 9,00 m Hmax atic = 9,00 m

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax | Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat ny este racordat la retelele tehnico-edilitare exitente in zZona
insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, in
sistem centralizat, din Str. Colonistilor.,



Conform normativulyi P118/2 din 2013 art. 6.1 (1) retelele de apa din centre populate
trebuie echipate cu hidranti exteriori. Debitul de aps pentru combaterea incendiuluj se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei . Astfel Pe conducta de alimentare cy apa se
vor amplasa hidranti exteriori de incendiu DN 80 Ia distante de maxim 100 m unul de altul,
debitul de incendiy fiind de Qie=5,00 I/s.

ALIMENTAREA CU APA - Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006
a) debitul mediuy zilnic

Qzi.med.= %;g:r(;(—)ﬁzz-* (Nixgsi) mc/zi
in care:
Ni-1=numarul de consumatori =69
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnicd de ap3 necesarj unui consumator intr-o
2i=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 - tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]
b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK_zi [mc/zi]
c) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de ap3
o orede qp ani ani Qno
Caracteristici | K, Ko functionare persoane m§d IET: m;’x
Il/om m®/ m? / 2i m” /
zi zi h
Locuinte 1,30 | 3,00 24 120 102 12,24 | 15,912 1,99
total 12,24 | 15,912 1,99

d) Cerinta de apd - conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]
Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max.=KzixCs.zi.med.

Cerinta de ap3

animed animax Qnomax
m?/ zi m3/zi m3/h
13,11 17,04 2,13
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INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" CONFORM HC

realizare unei retele in incinta cartierului sub drumul de incinta. Pe aceaste retea s-ar
prevazut caminre de racordare 3 fiecarei parcele; aceste Camine de racord pot fi utilizate s
pentru racordarea parcelelor din aceasta a doua etapa.

Pe retea se vor prevedea cdmine de schimbare de directei, cdmine de vizitare din tuburi
de beton, c.f STAS 2448-82, si cimine de racord. Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4
montate subteran sub adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De 200 - 250
mm.

verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reald s3 fie mai mics decat viteza maximg admisa;

- la conductele orizontale viteza reald s fie maj mare decat viteza minim§ de
autocuratire(0,7m/s) si mai mics decat viteza maxim3 admis (vmin vr vmax) si gradul de
umplere sd fie mai mic decst gradul de umplere maxim admis u umax;

Pentru evitarea colmatsrii conductei de canalizare se vor monta cate un cdmin de
vizitare la fiecare 50 de m sj la fiecare schimbare de directie. C&minele de vizitare pentru
Canalizare montate vor fi realizate cu sectiune Circulara @800, din tuburi de beton si fiind
carosabile vor fi acoperite cuy capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308, Sectiunile
cdminelor sunt standardizate, iar indltimea lor variaz§ in functie de cota de montare a
tuburilor de canalizare, Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatsrii retelei,
cdminul previzut cu 0 gaura de acces. Pentry accesul personalului de intretinere in timpul

exploatdrii retelei, c3minul prevdzut cu o gaura de acces.
CANALIZARE -Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS
1846-1/2006

Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)

Canal menajer
Q u zimed Q y 2 max Q 4 o max
m®/ zi m?/ zi m?/h
10,49 13,63 1,70

sandtate, firg afectarea vecinatatilor.

Apele pluviale de pe parcelele de locuire vor fi Colectate de pe suprafata invelitorilor prin
intermediul jgheaburilor sj burlanelor si vor fi €vacuate pe zona verde aferenta fiecdrej
proprietati.

In PUZ-UL APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" CONFORM HCL ARAD NR. 201/30.03.2023,



de pe zonele carosabile din prezenta lucrare de urbanism.
Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet <
vor avea diametre cuprinse intre De 160 - 315 mm.

CANALIZARE -Debitul de canalizare pluviala se determina conform STAS
1846-2/2007

Se determing conform ST, AS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@es I/s in care:

- I =intensitatea ploii de calcul, stability in functie de frecventa normats 3 ploii de
calcul

i =100 I/sec x ha

- f= coeficient de scurgere

- M coeficient adimensional

Nr f S t I Qp
) Natura suprafetei m frecventd

ot a5 | e | fming 20T g
Constructii 0,8 | 0,9 2889 15 2/1 100 20,801
Spatii verzi curti constructii 0,8 | 0,10 2527 15 2/1 100 2,0216
Saptii verde de aliniament 0,8 | 0,10 1261 16 2/1 100 1,0088
Drum + trotoar-+parcaj+ platoform

4. tehnico edilitare - propus 0,8 | 0,85 2650 17 2/1 100 18,02
Total 9327 41,851

Debit de apelor pluviale va fi este 41,851 I/s.

conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC KG SN4 montate subteran sub
adancimea de inghet (80cm)

Alimentarea cu gaze naturale - se va realiza prin extinderea retelej de distributie
gaze naturale a municipiului, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratoru|
retelei. Noile imobile se vor bransa la reteaua extinsa.
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3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:

- in zona nu se vor desfasura activitati in urma carora sa rezulte deseuri, noxe sat
emisii periculoase pentru sol s apa;

- NU se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
Cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de Canalizare a
localitatii s
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri say deseuri de
orice fel in apele de Suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- S€ vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de ape
pluviale;

- Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsoluluj si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului - fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal
admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia Propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa
produca perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Ny este cazul.

Zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta ny este afectat de
fenomene fizico-mecanice Care sa-i pericliteze stabilitatea, Incadrarea geotehnica conform
Normativ  privind documentatiile geotehnice  pentry constructii ~ NP 074/2014 — risc
geotehnic redus, Categoria geotehnica I.

Epurarea si Preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in reteaua de canalizare a localitatii sj se Vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentry
aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
€conomici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.,

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cy
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de Ia producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, metal - sj vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare,

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este Cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatates
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-ay prevazut spatii verzi compacte,
realizate pe parcela cu destinatie Cai de comunicatie terestra — drum de incinta. Zona alocats
spatiilor verzi este generata de zona de protectje fata de autostrada A1.
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S-au prevazut Spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 35% di
suprafata parcelei,

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate i
varianta de amplasare subterana, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incintz
amplasat pe stalpi.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zons
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Ny e Cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului p.U.z. S€ va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone rezidentiale - locuire individuala, in condordanta cu prevederile PUG in vigoare
pentru aceasta zona. Intentia investitorului vizeaza doar ridicarea interdictiei de construire
instituita prin PUG, nu si modificarea functiunii zonei.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Ny e cazul,

3.8. Solutii Propuse pentru eliminarea say diminuarea disfunctionalitatilor

3.9. Obiective de utilitate publica

Prin prezenta documentatie Nu se propun lucrari de utilitate publica.
Terenul reglementat pentru Cai de comunicatie — drum de incinta (Parcela 1) va fi
drum de utilitate privata.
Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi Suportate de catre dezvoltatoryl
privat al zonei.
Zona aferenti cailor de comunicatie propuse va Framane in proprietate

privata.
Inainte de instrainarea parcelelor cu destinatie rezidentiala, se va institui servitute de

trecere, continuu, perpetuu, aparent, neintrerupt si Permanent, cu piciorul, cu autovehiculele

3.9.1. Tipuride propietate teren

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
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- teren in proprietate publica de interes national, aflata in administrarea C.N.A.IR. -

Autostrada A1 Timisoara-Nadlac
- terenuri in proprietate publica de interes local, aflate in proprietatea Mun. Arad — strad:

Nicolae Iorga, str. Colonistilor.
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice — terenur

arabile in intravilan,

3.9.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivulyi Propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse
circulatii ale terenurilor.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice Propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Actualmente, zona Propusa spre reglementare se prezinta sub forma a
doua loturi in Suprafata totala de 9.327 mp, destinate destinata cladirilor rezidentiale de tip
urban P, P+1, P+2, P+2+M, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z., conform
PUG Arad, iar intentia investitorului este de a ridica interdictia de construire pentru a putea
construi un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, izolate, cuplate si/sau
insiruite cuy asigurarea amenajarii accesului in incinta, platforme carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, gaz), ca si
extindere a zonei rezidentiale aflata la sud de amplasament, deja reglementata prin PUZ
aprobat cu HCL Arad nr., 201/30.03.2023.

Prin dezvoltarea urbanistica Propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G., pastrandu-se destinatia de zona rezidentiala cu regim de inaltime pana la P+2+M ,
insa se reglementeaza conditiile de construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare
bunei functionari a zonei in vederea ridicari interdictiei temporare de construire pana la
elaborare P.U.Z. instituita prin P.U.G..

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
Programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Conectarea incintei studiate la drumul de incinta in curs de executie, aflat la sud de
proprietate (CF nr. 364321 Arad), in proprietatea privata a CLAIRE IMMOBILIARE SRL;

b) Amenajarea accesulyi pentru Parcela nr. 3 din str, Nicolae Iorga:

€) Racordarea/Bransarea la retelele tehnico-edilitare in corelare Cu lucrarile proiectate s;
aprobate pentru PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE", aprobat cu HCL Arad nr.
201/30.03.2023.

Interventiile in cadrul zonei ropuse spre reglementare vor viza:
a) Ridicarea interdictiei temporare de construire pentru zona identificata prin CF nr.
314458 Arad si CF nr. 314554 Arad;
b) Unificare parcele existente;
C) Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in
parcele pentru locuinte, cai de comunicatie;
d) Sistematizarea verticala a terenului - fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;
e) Racordarea/Bransarea parcelelor rezidentiale |3 retelele de utilitati aflate pe str. Nicolae
Iorga, respectiv pe drumul privat de incintz — str. Ioan Bogdan;
f) Amenajare zone verzi.
Prioritati de interventie, Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unej
zone edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare sj a accesului pe
amplasament, care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorulyi privat.
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Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z, asupra Propunerilor avansate, eventual
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram Ca propunerea contribuie |;

, In concordant:
Cu strategia de dezvoltare a Municipiului Arad.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona rezidentiala cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare P.U.7. va fi valorificata si integrata prin realizarea unuij ansamblu
rezidential cu locuinte izolate, cuplate si/sau insiruite. Concretizarea intentiei investitorului va
crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si impozite Ia bugetul local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad, prevederile prezentei
documentatii de urbanism se vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent
PUZ, cu respectarea conditiilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
1443/19.09.2023 sj ale avizului de oportunitate nr.57/20.11.2023.

Intocmit,
arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz22




TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 312/2023
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z.
4 TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire ,ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE
v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 proiect:  INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE
e-mail: danielaursachi@gmail.com AFERENTE"
Beneficiar: CLAIRE IMMOBILIARE s.r.l.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
“"ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE INDIVIDUALE, IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE”
Intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind sj detaliind reglementarile din

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de OCupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si 3 amenjarilor aferente acestora,

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si g caracteristicilor unitatii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(8) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna
cu P.U.Z., in baza avizelor sj acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stay in principal:
o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de OCupare a terenurilor si de

realizare a constructiilor;
o Norme sji standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si siguranteij in

exploatare ale acestora;
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o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona
care face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continuitul cadru al
planului urbanistic zonal” — Indicativ  GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

o lLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru_aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul

juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea

- suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.

o HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

O 0 0O0O0O0OO 0

(o}

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilele
inscrise in C.F. nr. 314458 Arad si 314554 Arad, in suprafata totala de 9.327 mp,
situate-in intravilanul mun. Arad, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde
o suprafata de 50.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:

a) Conectarea incintei studiate la drumul de incinta in curs de executie, aflat la sud de
proprietate (CF nr. 364321 Arad), in proprietatea privata a CLAIRE IMMOBILIARE SRL;
b) Amenajarea accesului pentru Parcela nr. 3 din str. Nicolae Iorga;
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c) Racordarea/Bransarea la retelele tehnico-edilitare in corelare cu lucrarile proiectate si
aprobate pentru PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE", aprobat cu HCL Arad nr.

201/30.03.2023.

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
aferenta P.U.Z..

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 31", alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism
nr. 30/31.10.2022, dupa cum urmeaza:

1. Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.
931/14.02.2024 cu respectarea urméatoarelor conditii:

Nota:

- Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap§ - canal.

- Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare
[avizare Figa tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in
vederea emiterii AC.

- Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economicd
pentru utilitatile publice de apd canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de
alimentare cu apa si/sau de canalizare.

- In vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Apé Arad:

Are in exploatare in zon3 retele publice de apé potabil,

Are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajers.

~ Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe
plansa(ele) Dvs. restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi
materializate de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin
grija beneficiarului/investitorului.

2. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 19053949/19.01.2024, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea
statului,in cf. cu Legea nr. 123/2012;

- Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod,
accesul la instalatii al operatorului de distributie;

- Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi;

- Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);

- IN FAZA PAC, DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU
FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL

URBANISTIC APROBAT;
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Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaja, zone de
agrement

ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte
obiecte

la o distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord. ANRE
239/2019;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV existente si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox 58,8m), cf.
NTE 003/04/00;

Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV,
LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m
cf. NTE 007/08/00;

Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 0,4kV, intre cond. inferior
al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, cf. ord.
239/2019;

Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si
apropiere cf. PE 106/2003;

Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES
0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va
fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m cf. NTE
007/08/00;

In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme
nu se admit instalatii supraterane pe conducte (HIDRANTI, dispozitive antisoc,
vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr.
239/2019;

Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane
ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp.
LEA 110kV va fi egala cu inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 42,3m), in cazul
LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019;
Dist. min. mas. pe oriz. Intre conducta subterana de apa pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV existente sa fie
minim. 5m, in cazul LEA 0,4kV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE 239/2019;

Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa,
canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m
de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE
007/08/00;

Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea
mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV, LEA 0,4Kv
ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;

Dist. min. de APROPIERE pe oriz. Intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.)
si axul LEA 110kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi
egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere
plus 3m, (aprox. 42.2m) cf. ord. 239/2019, ord. 239/2019;

La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV ex.. In
caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de
0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan
vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;
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- Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de
gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu
cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de
Urbanism nr. 1443/19.09.2023, respectiv pana la data de 19.09.2025.

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

3. Se va respecta avizul de principiu emis de DELGAZ GRID S.A. nr.
214515286/17.01.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:
- Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecin3tatea
9biectivelor/sistemelor.
~ In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

4. Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de citre 1.S.U.]. ,Vasile
Goldis” — Arad, nr. 323 681/09.01.2024, se respectd prevederile actelor normative
care reglementeazd activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis
acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

5. Conform acordului favorabil de protectie civila emis de citre 1.5.U.]. ,Vasile Goldis”
— Arad, nr. 323 680/09.01.2024, se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazd activitatea de protectie civila, motiv pentru care s-a emis acordul
favorabil pentru faza P.U.Z.

6. Conform Notificdrii de asistentd de specialitate de sandtate publicd emisd de citre
Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, nr. 12/19.01.2024, proiectul
este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sinstate
publica atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

7. Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului prevazute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE nr. 7866/30.04.2024,
emisa de APM ARAD, dupa cum urmeaza:

Conditiile de realizare a planului:

- Respectarea documenatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative
sau de reglementare emise de autoritatile implicate;

- Pentru orice modificare adusa planului intial, este obligatoriu s& fie notificatd
APM Arad.

- Se va respecta conditile impuse de zona de sigurantd si de protectie a
autostrazii A1, nu se vor amplasa constructii la o distantd mai mic3 de 50 metri
de marginea partii carosabile;

- Se va respecta zona de sigurantd si de protectie a LEA 110kV-18,5m din axul
LEA;

1) Protectia calitatii apelor:

- Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluentji lichizi, reziduuri sau deseuri

de orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;
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Apele uzate menajere i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de
canalizare menajerd a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime
admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr. 188/2002,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

Apele pluviale provenite de pe clédirile ce se vor realiza in incint3 vor fi dirijate
spre reteaua de canalizare pluviald sau la nivelul solului si se vor incadra in
limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile
si completarile ulterioare.

2) Protectia calitatii aerului:

-

—_

Organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra mediului Si
populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse);

Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 “Aer din zonele protejate”.

3) Protectia solului si a subsolului:

-

Se va asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel inct s nu blocheze cdile de acces, s§ nu poats fi antrenate
de vant sau de apele pluviale;

Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte Si
nepericuloase rezultate in urma lucrérilor;

Se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apele cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifiantj).

A 4) Gestionarea deseurilor:

In perioada realizdrii lucrdrilor de construire si in perioada de functionare:

Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a degeurilor menajere,
precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli
impermeabile cdtre drumul de acces;

Degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi prelucrate de
societdti autorizate in transportul degeurilor menajere;

Deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticla) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului;

Se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta
pe perioada derularii lucrdrilor si dupé realizarea investitjilor;

Degeurile inerte rezultate din lucrédrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobatd prin Legea nr. 17/2023, cu modificirile
§i completdrile ulterioare, privind regimul deseurilor, nefind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare

completa.

5) Protectia biodiversitatii:

—_

La curdtarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia
ierboasa;

Spatii verzi

La curdtarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia

ierboasa;

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucrdrilor de
constructie, constand in plantati de aliniament, grupuri de arbori izolati,
aranjamente peisagere cu arbusti, gazon.

Se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor,
organizarea activitatii se face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cat
mai redus.
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Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului,
cu completdrile si modificarile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sin&tate public3
privind mediul de viatd al populatiei

HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
cu modificarile ulterioare;

OUG nr. 92/2021privind regimul degeurilor aprobatd prin legea nr. 17/2023, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de degeuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE
a Consiliului privind degeurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire
a unei liste de degeuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva
91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificdrile ulterioare

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand degeurile, inclusiv deseurile periculoase;

Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a
deseurilor de ambalaje;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor.

i a altor acte normative care reglementeazi acest tip de planuri/ proiecte.

8. Se va respecta avizul de principiu favorabil emis de Inspectoratul de Politie
Judeteana Arad Serviciul Rutier nr. 134.524/19.12.2023 cu respectarea

urmatoarelor conditii:

—_

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce face obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include
memoriu de prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie,
autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum
si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabila cu datele de identificare si contact, planul de
management al traficului, conform ,Normelor Metodologice Comune
M.ALL/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire
a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

9. Se va respecta avizul favorabil pentru documentagia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int.
16860/1127/31.07.2024, conditionat de:

-

-

Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis
spre avizare;

Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de
Urbanism nr. 1443 din 19.09.203;

Respectarea indltimii maxime a zonelor edificabile de 12,00 m, respectiv cota
absoluta maxima de 122,50 m (110,50 m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 12,00 m inaltimea maxima a constructiei);
Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
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autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnsturd
conform legislatiei aplicabile;

Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care s nu producd
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

Iluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de luming orientate
in sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitti care pot
afecta traficul aerian din zond - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursd de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice réspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse in  documentatia
transmisa spre avizare.

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Inciicarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

10.Se respecta avizul de principiu emis de citre COMISIA DE ELIBERARE
AUTORIZATIE DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, nr. 5522/Z1/30.01.2024, cu
respectarea urmatoarelor conditii suplimentare:

-

Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oriciror
materiale pe carosabilul strazilor afectate de lucrari;

Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de
Construire;

Pe toata perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzétor punctul de
lucru;

Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap;

Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la
forma initiald de cdtre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executata de cdtre unitdti agreate de cdtre Primaria Municipiului Arad;

S4d respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad
nr. 502/2018,cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 1443 din
19.09.2023;

Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor
urmand sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apérute pe
parcursul perioadei de garantie;

Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute Tn 0.G. nr. 43/1997 cu
modificdrile si completarlle ulterioare, privind regimul drumurilor;

in cazul in care pana la finalizarea lucrérilor Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari;

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr.114/2007, se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde
comun.
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11.Se respecta avizul emis de cdtre COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE SA, nr. 340/401, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

-

Amplasamentul PUZ-ului ,Ansamblu rezidential locuinte individuale-
izolate, cuplate si sau insiruite cu amenajarile aferente” amplasat in
zona autostrazii Al intre km 539+941 - km 540+000, partea dreapta, calea 1,
in intravilanul Mun. Arad, se va realiza conform planului de situatie sc 1:500,
intocmit de TERA PLAN srl Arad;

Constructiile aferente PUZ-ului se vor amplasa in afara zonei de protectie a
autostrazii, pe terenul proprietatea beneficiarului, la o distanta de minim 51,50
m fata de marginea exterioara a santului autostrazii;

Accesul rutier la amplasamentul PUZ-ului se realizeaza din strada existenta
Laurentiu Luca fiind interzis deschiderea unui acces rutier in/din autostrada.

La faza urmatoare de proiectare se va depune Planul de actiune al PUZ intocmit
conform art 18 alin (3) al Ordin 233/2016 ,Planul de actiune pentru
implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform
avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege evidentiaza
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea
realizarii investiilor.

Prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;
In cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va
include si hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului;

Acest aviz nu da drept beneficiarului sa ocupe abuziv terenurile ce nu-i apartin
si care ii sunt necesare pentru realizarea obiectivului si accesului la
amplasamentul PUZ ului;

Pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren raspunde
proiectantul lucrarii;

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul

agricol, conform legii.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.
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ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este

interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse fa riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil,
anexe prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
reteaua electrica aeriana de inalta tensiune LEA 110 kV, aflata la est de amplasamentul
propus spre reglementare. Se va respecta zona de protectie impusa prin avizul E-nel.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie
civila sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G.
62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii
de gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
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(alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, iluminat public, strazi,
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, inclusiv accese/iesiri in/din incinta propusa spre
reglementare vor fi asigurate de catre dezvoltatorul privat care va executa din
fonduri proprii intreg sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie financiara
din partea administratiei publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a accesului/iesirii in/din incinta se va realiza anterior sau cel
tarziu concomitent cu autorizarea primei constructii cu functiunea de locuire,

propusa pe amplasament.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii respecta prevederile documentatiei de rang superior in vigoare — PUG mun. Arad.

ART. 15 — Indici urbanistici
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.
(2) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:
P.O.T. max. = 40%
C.U.T. max. = 1,20
ART. 16 — Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
P.U.G. Arad in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica,
este interzisd.
(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zona va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sd nu aduc atingere

interesului public.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat.
(2) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
= asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic );
= asigurarea iluminatului natural;
= asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic).
(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
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(1) Racordarea Parcelei nr. 3 la str. Nicolae Iorga se va realiza cu respectarea
avizului administratorului drumului si pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Se va avea in vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei
documentatii si in concordanta cu avizul nr. 16860/31.07.2024 emis de Autoritatea

Aeronautica Civila Romana.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
a parcelelor cu destinatie rezidentiala dinspre str. Nicolae Iorga (Li-iz — Parcela 3).

(2) Cladirile vor fi retrase minim 9,40 m fata de aliniament (Li-iz — Parcela 3).

(3) In sensul prezentului requlament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
a parcelelor cu destinatie rezidentiala dinspre str. Ioan Bogdan si Parcela 1 (Li-iz,cupl,ins —
Parcelele 4->11).

(2) Cladirile vor fi retrase minim 1,00 m si maxim 6,00 m fata de aliniament (Li-
iz,cupl,ins — Parcelele 4->11).

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prevederilor prezentului regulament;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Fata de limita posterioara de proprietate (limita vestica): cladirile vor fi retrase
minim 20,00 m (Li-iz — Parcela 3).

(3) Fata de limita posterioara de proprietate (limita nordica): cladirile vor fi retrase
minim 10,00 m (Li-iz,cupl,ins — Parcelele 4->11).

(4) Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea
posterioara a proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor
Codului civil si cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de
+3,00 m si inaltimea la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, iar
regimul de inaltime sa fie max. Parter.

(5) Fata de limitele laterale de proprietate:

Li-iz — Parcela 3:

- retragerea fata de limita laterala nordica : min. 3,00 m.

- retragerea fata de limita laterala sudica: min. 1,00 m.
Li-iz,cupl,ins — Parcelele 4->11:
- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura insa
fata de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00
m.
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- pentru locuinte cuplate — se permite amplasarea constructiei la limita de
proprietate comuna a celor doua locuinte, doar pe una dintre laturi, si la min. 2,00
m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la 0,00 m fata de limita de proprietate comuna a
mai multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru
prima si ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

(6) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe o parcela. Distanta minima intre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte
dar nu mai putin de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de
siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc din P118/99.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea

conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei

speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
(4) Se va largi profilul stradal al drumului reglementat anterior prin PUZ aprobat cu
HCL Arad nr. 201/30.03.2023 (actuala str. Ioan Bogdan), pana la o latime de 13,00 m, cu
urmatoarea configuratie:
- Trotuar, latime 1,10 m - reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr.
201/30.03.2023;
- Parcari inierbate/ zona verde de aliniament (acolo unde nu sunt realizate parcari
inierbate), latime de 2,40 m-reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr.

201/30.03.2023;
- Carosabil, latime 6,00 m - reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr.

201/30.03.2023;
- Largire carosabil reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr. 201/30.03.2023 cu 1

m — propus, rezultand 7,00 m de parte carosabila;
- Zona verde de aliniament, latime 1,40 m — propus;

- Trotuar, latime 1,10 m — propus.

(5) Realizarea largirii strazii Ioan Bogdan se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

(6) Pentru Parcela nr. 3 (Li-iz ) cu front stradal la str. Nicolae Iorga, accesul
carosabil si pietonal principal la aceasta se va realiza din str. Nicolae Iorga, va avea o latime
de maxim 3,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

(7) Pe Parcela nr. 3 (Li-iz), se permite realizarea unui acces auto si pietonal
secundar, din drumul de incinta aflat la sud de aceasta, cu o latime maxima de 3,50 mi cu
posibilitate de a fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

(8) Accesul la parcelele propuse cu destinatie rezidentiala (Li-iz,cupl,ins —
Parcelele 4->11) se va realiza din strada privata Ioan Bogdan, aflata la sud de incinta.

(9) Se admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 mi si
care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal (Li-iz,cupl,ins — Parcelele 4-
>11).

(10) Realizarea executiei accesului in incinta din str. Nicolae Iorga se va realiza pe
cheltuiala beneficiarului.
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(11) Inainte de instrainarea parcelelor cu destinatie rezidentiala, se va institui
servitute de trecere, continuu, perpetuu, aparent, neintrerupt si permanent, cu piciorul, cu
autovehiculele si pentru utilitati, subteran si suprateran pe Parcela 1 cu destinatia Cai de
comunicatie rutiera — drum de incinta si pe parcela cu CF nr. 364321 Arad — strada privata
Ioan Bogdan, in favoarea parcelelor cu destinatie rezidentiala propuse (Parcelele 4--11). NU
se vor emite Autorizatii de Construire aferente Parcelei 1 cu destinatie cai de comunicatie
terestra — drum de incinta si Parcelelor 4+11 cu functiune rezidentiala, decat dupa notarea in
extrasele de carte funciara a sarcinii privind servitutea de trecere mai sus mentionata. Pe
parcelele cu destinatie rezidentiala care au acelasi proprietar cu parcela/parcelele cu
destinatie cai de comunicatii — drum de incinta, instituirea de servitute NU este obligatorie.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal in incinta reglementata se poate realiza direct din Str. Nicolae
Iorga, iar apoi, din trotuarul propus pe parcela destinata Cailor de comunicatie terestra
(Parcela 1), reprezentand extinderea str. Ioan Bogdan. Trotuarul va avea o latime de 1,10 m.

(6) Realizarea executiei acceselor pietonale in incinta se va realiza pe cheltuiala

beneficiarului.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale) se va realiza din drumul de incinta aflat la sud de
proprietate sau din alte puncte indicate de furnizorii de utilitati. Nu vor fi afectate alte
proprietati private fara acordul in forma autentica al proprietarilor acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.
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(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va folosi platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al municipiului, reglementata
in cadrul PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2023 ,Ansamblu rezidential — locuinte
individuale, cuplate si/sau insiruite, cu amenajarile aferente”;

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in

proprietatea publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele parcele noi:

- Minim 1 parcela cu destinatia Cai de comunicatie terestra, incluzand
circulatii carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi de aliniament
reprezentand terenul aferent largirii strazii Ioan Bogdan;

- Minim 1 parcela cu destinatia Zona verde amenajata compacta
(amplasata in zona de protectie a autostrazii A1), in suprafata de
min. 714 mp (Parcela 2);

- Maxim 1 parcela cu destinatie de locuinte individuale amplasate
izolat (Li-iz - Parcela 3);

- maxim 8 parcele cu destinatie de locuinte individuale amplasate
izolat, cuplat si/sau insiruit (Li-iz,cupl,ins - Parcelele 4->11).

(2) Parcelele cu destinatie de locuinte individuale, izolate, cuplate si/sau insiruite se
pot realiza cu respectarea cumulata a urmatoarelor conditii:
Pentru Subzona Li-iz — Parcela 3 :
- Parcela nr. 3 va avea un front de minim 27 ml (la str. Nicolae Iorga);
- Parcela nr. 3 va avea suprafata minima de 4.500 mp.
Pentru Subzona Li-iz,cupl,ins — Parcelele 4->11 :
- front stradal de min. 9 m pentru locuintele insiruite;
front stradal de min. 12 m pentru prima si ultima casa dintr-un sir de
locuinte insiruite;
Suprafata minima a parcelelor cu destinatie rezidentiala nou propuse va
fi de minim 240 mp pentru parcelele de locuinte insiruite si de minim
320 mp pentru parcelele de locuinte izolate si cuplate respectiv prima si
ultima parcela din sirul de locuinte insiruite;
- Latimea frontului stradal al parcelelor cu destinatia de locuinte
individuale va fi mai mic sau cel mult egal cu adancimea acestora;
- Adancimea parcelelor nu se va modifica, conform plansei 02
A_Reglementari urbanistice - Zonificare.

(3) Este obligatorie realizarea parcelei cu destinatia Cai de comunicatie terestra —
drum de incinta.
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(4) Este obligatorie realizarea parcelei cu destinatia Zona verde amenajata compacta,
in suprafata de minim 714 mp.

(5) Se permit modificari ale dimensiunilor parcelelor cu destinatie rezidentiala cu
conditia respectarii reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U aferent.

(6) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot rezultat este posibila aplicarea reglementarilor in
conformitate cu prezenta documentatie.

(7) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. (2).

ART. 31 — Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
pe partea opusa a strazii Nicolae Iorga.

(3) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E;

Hmax cornisa/atic = 9,00 m;

Hmax coama = 12,00 m;

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic=3,00 m, Hmax coama=5,50
m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt vor fi tratate unitar,

amandoua

vor fi considerate fatade principale.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996 si a HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

(2) Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a fiecarui imobil cu functiunea
de locuire 1 loc de parcare/unitate locativa (Li-iz,cupl,ins — Parcelele 4->11).

(3) Pe parcela aferenta drumului de incinta se vor realiza 8 locuri de parcare
(reprezentand 1 loc de parcare suplimentar pentru fiecare parcela de locuit).

(4) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care
nu pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

(5) Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a Parcelei nr. 3 a min. 2 locuri de
parcare ( Li-iz — Parcela 3).

ART. 34 — Spatii verzi si plantate



17

(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 35% din
suprafata fiecarei parcele de locuinte, conf. conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022,
art. 19. (Li-iz — Parcela 3 si Li-iz,cupl,ins — Parcelele 4->11)

(2) Se va asigura zona verde amenajata compacta (Parcela 2) in suprafata de minim
714 mp, amenajata pe latura vestica a incintei reglementate.

(3) Este interzisa transformarea spatiilor verzi compacte (Parcela 2) in locuri de

parcare.

(4) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor

spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imprejmuiri opace sau
transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor rezultate.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau
Cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Imprejmuiri la aliniament, laterale si postericare — opace/transparente cu inaltime
maxima de 2,00 m.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991,
actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobata potrivit legii.

ART. 37 - Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 - Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru “ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE INDIVIDUALE, IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE
AFERENTE", Intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad, beneficiar CLAIRE IMMOBILIARE
S.R.L.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
principala (dominanta):

L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone

functionale:
» Li-iz - zona rezidentiala — locuinte individuale amplasate izolat cu

regim redus de inaltime (Parcela 3);
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e Li-iz,cupl/ins - zona rezidentiala — locuinte individuale amplasate
izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime (Parcelele 4 -
>11);

si urmatoarele subzone functionale complementare:

C - zona cai de comunicatie (Parcela nr. 1)
SV — zona spatii verzi amenajate compact (Parcela nr. 2)

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

e Zona functionala dominanta:

L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone
functionale:

Li-iz - zona rezidentiala — locuinte individuale amplasate izolat cu regim
redus de inaltime (Parcela 3);

Utilizari permise: : locuinte individuale de tip izolat, maxim 2 constructii cu functiune
locuinta pe parcela, cu regim redus de inaltime si functiunile complementare acestora:
imprejmuiri, anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie
depozitare unelte gradina, sere, piscine) in regim de inaltime max. P, spatii verzi in
proportie de min. 35% din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe
parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea
conditiilor impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele
proprietatii conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea

acesteia.

Reglementari:

Retragerea fata de frontul stradal — str. Nicolae Iorga: cladirile vor fi retrase minim
9,40 m, retragere generata de zona de protectie a liniei electrice LEA 110 kV.

Retragerea fata de limitele laterale :

- retragerea fata de limita nordica : min. 3,00 m.
- retragerea fata de limita sudica: min. 1,00 m.

Retragerea fata de limita posterioara: minim 20,00 m.

Pe parcela este permisa amplasarea a max. 2 constructii cu functiunea
locuire, amplasate in interiorul zonei de construibilitate propusa. Distanta minima
intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea
la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, iar regimul de inaltime sa fie

max. Parter.

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E.
Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.
Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.
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Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic =3,00 m, Hmax coama = 5,50

m
Spatii verzi: min. 35% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri la front stradal, laterale si posterioara - opace/transparente cu

inaltime maxima de 2,00 m.

Accesul carosabil.

Se admit 2 accese carosabile, 1 acces din str. Nicolae Iorga si 1 acces din strada
privata Ioan Bogdan.

Accesul carosabil si pietonal principal se va realiza din str. Nicolae Iorga, va avea o
latime de maxim 3,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Se permite realizarea unui acces auto si pietonal secundar, din drumul de incinta
aflat la sud de parcela nr. 3, cu o latime maxima de 3,50 ml cu posibilitate de a fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcaje. Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a Parcelei nr. 3 minim 2
locuri de parcare.

Se vor respecta cerintele privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad din HCL Mun. Arad nr.
187/2024, respectiv:

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmétoarele cerinte
minime:

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pan3 la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferentd locuintei;

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim doud locuri de parcare pe parcela aferent locuintei.

Li-iz,cuplins - zona rezidentiala — locuinte individuale amplasate izolat,
cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime (Parcelele 4 -> 11);

Retragerea fata de frontul stradal (drum de incinta privat — Parcela 1): cladirile
rezidentiale vor fi retrase minim 1,00 m si max. 6,00 m de la frontul stradal;

Retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura insa fata
de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

- pentru locuinte cuplate — se permite amplasarea constructiei la limita de proprietate
comuna a celor doua locuinte, doar pe una dintre laturi, si la min. 2,00 m fata de cealalta
limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la 0,00 m fata de limita de proprietate comuna a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si ultima
casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

Retragerea fata de limita posterioara: cladirile cu funciunea de locuire vor fi retrase
minim 10,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea
la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, iar regimul de inaltime sa fie

max. Parter.

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.
Anexe gospodaresti: max. Parter, cu Hmax cornisa/atic =3,00 m,
Hmax coama = 5,50 m
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LSpatii verzi: min. 35% din suprafata parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri la front stradal, laterale si posterioara - opace/transparente cu
inaltime maxima de 2,00 m.

Accesul carosabil.

Se admite un singur acces carosabil pentru fiecare parcela rezidentiala propusa, cu
latimea de maxim 3,50 ml, care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal al
strazii private Ioan Bogdan.

Parcaje. Pentru zona de locuinte se va asigura in interiorul limitei de proprietate a
fiecarui imobil rezultat 1 loc de parcare.

Se va realiza 1 loc de parcare suplimentar, pentru fiecare parcela de locuit in parte.
Astfel, rezulta un numar de 8 locuri de parcare suplimentare, , amplasate pe Parcela nr. 1.

Se vor respecta cerintele privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad din HCL Mun. Arad nr.
187/2024, respectiv:

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmdtoarele cerinte
minime:

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pand la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferents locuintei;

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim doua locuri de parcare pe parcela aferents locuintei.

Se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de parcare cu acces liber) cu
minim 2 locuri de parcare pentru dezvoltare rezidentiala noua cu pana la 10 unitati locative;

e Subzonele functionale complementare:

C — zona cai de comunicatie (Parcela nr. 1)

Utilizari_permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape
pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru ap3
si canalizare, bransamente, toate prevdzute in varianta de amplasare subterand, spatii
verzi de aliniament, locuri de parcare, zone verzi amenajate, zona de joaca, accese
auto si pietonale pe proprietate, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de
mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.

Pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea accesului carosabil la parcelele
cu destinatie rezidentiala, cu o latime maxima de 3,50 m, care va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal, si a unui loc de parcare pentru fiecare parcela cu
destinatie rezidentiala.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Pe parcela nr. 1 cu destinatie Cai de comunicatie se vor realiza urmatoarele obiective:
- Largire carosabil reglementat prin PUZ aprobat cu HCL Arad nr. 201/30.03.2023
cu 1 m — propus, rezultand 7,00 m de parte carosabila;
- Zona verde de aliniament, latime 1,40 m — propus;
- Trotuar, latime 1,10 m - propus.
- Asigurare 1 loc de parcare/parcela rezidentiala, rezultand un numar maxim de 8
locuri de parcare, amenajate compact, in partea vestica a incintei.
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Inainte de instrainarea parcelelor cu destinatie rezidentiala, se va institui servitute de
trecere, continuu, perpetuu, aparent, neintrerupt si permanent, cu piciorul, cu autovehiculele
si pentru utilitati, subteran si suprateran pe Parcela 1 cu destinatia Cai de comunicatie rutiera
— drum de incinta si pe parcela cu CF nr. 364321 Arad - strada privata Ioan Bogdan, in
favoarea parcelelor cu destinatie rezidentiala propuse (Parcelele 4-+-11). NU se vor emite
Autorizatii de Construire aferente Parcelei 1 cu destinatie cai de comunicatie terestra — drum
de incinta si Parcelelor 4+11 cu functiune rezidentiala, decat dupa notarea in extrasele de
carte funciara a sarcinii privind servitutea de trecere mai sus mentionata. Pe parcelele cu
destinatie rezidentiala care au acelasi proprietar cu parcela/parcelele cu destinatie cai de
comunicatii — drum de incinta, instituirea de servitute nu este obligatorie.

SV — zona spatii verzi amenajate (Parceia nr. 2)
Utilizari permise:
spatii verzi compacte, loc de joaca amenajat.
Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde conform
Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana;
elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi.
Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie.

Se va asigura zona verde amenajata compacta (Parcela 2) in suprafata de minim
714 mp, amenajata pe latura vestica a incintei reglementate.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezinta o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitati administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanistica omogena. U.T.R. se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizata)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe zone Ssi
subzone functionale.

Conform PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 502/2018, amplasamentul este
incadrat in intravilanul mun. Arad astfel:

- UTR nr. 50, functiunea dominanta a zonei: zona comerciala, prestari servicii; functiuni
complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii. In UTR nr. 50 este
interdictie temporara de constructie pana la elaborare PUZ si RLU.

- Subzona Lmu 50b, destinata cladirilor rezidentiale de tip urban P, P+1, P+2, P+2+M.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 50 nu se
va modifica functiunea dominanta, insa se ridica interdictia temporara de construire instituita
prin P.U.G. pentru amplasamentul vizat.

6. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va

cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
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Se recomanda centralizarea informatii
Planului Urbanistic Zonal si introducere
mentinerii la zi a situatiei din zona.

lor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
a lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2




TARA PLAN s.r.I. | Proiect: 312/2023

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, | Faza: P.U.Z.
Q TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire ,ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 proiect:  INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 SI/SAU INSIRUITE, Cu AMENAJARILE

e-mail: danielaursachi@gmail.com AFERENTE”
Beneficiar: CLAIRE IMMOBILIARE s.r..

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

“"ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE, IZOLATE,

CUPLATE SI/SAU fNSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE”
Intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
=Lelvenuiie In cadrul zoneij studiate

a) Conectarea incintei studiate la drumul de incinta in curs de executie, aflat la sud de

b)
)

proprietate (CF nr. 364321 Arad), in proprietatea privata a CLAIRE IMMOBILIARE SRL;
Amenajarea accesului pentru Parcela nr. 3 din str. Nicolae Iorga;

Racordarea/Bransarea la retelele tehnico-edilitare in corelare cy lucrarile proiectate si
aprobate pentru PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE", aprobat cu HCL Arad nr.
201/30.03.2023.

Interventiile in cadrul Zonhei propuse spre re lementare vor viza:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

Ridicarea interdictiei temporare de construire pentru zona identificata prin CF nr. 314458
Arad si CF nr. 314554 Arad;

Unificare parcele existente;
Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in

parcele pentru locuinte, cai de comunicatie;
Sistematizarea verticala a terenului - fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor

vecine, proprietate privata;
Racordarea/Bransarea parcelelor rezidentiale la retelele de utilitati aflate pestr. Nicolae

Iorga, respectiv pe drumul privat de incinta;
Amenajare zone verzi.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar de

urmat in cazul aprobérii documentatiei de urbanism, constau in:

Etapa Denumire lucrare

. Perioada . Investitor/Finantator
estimata executie

FtaPal | | OCUINTE INDIVIDUALE, IZOLATE,

a Il

Etap
edilitare in  zona reglementats, (dupa caz)
conform prevederi PUZ

Aprobarea in Consiliul Local al mun. | Octombrie 2024
Arad a prezentei documentatii PUZ
si RLU ” ANSAMBLU REZIDENTIAL -

CUPLATE SI/SAU INSIRUITE cu
AMENAJARILE AFERENTE”
Obtinere Autorizatie de Construire | Decembrie 2024
pentru autorizarea categoriilor de
lucréri:  Amenajare  cii  de
comunicatie si  dotdri tehnico-

CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
sau proprietarul parcelei
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edilitare in  zona reglementaté,’
conform prevederi PUZ
Incepere

lucrari conform | Ianuarie 2025 CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. ]

Etapa III Autorizatiej de Construire sau proprietarul parcelei

prevazute la etapa II. dupd caz)
Autorizarea, executarea lucrarilor | Ianuarie 2025
Etapa IV de construire pentru oblecvtlvele
propuse pe fiecare parcel§ cy
destinatia locuire.
Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de
[ Amenajare & de CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

Proprietarul fiecirei parcele
destinatj

locuintelor/serviciilor

Tanuarie 2026

comunicatie si  dotdri tehnico- ?33 5 g :)prletarul Rarcetel
edilitare n zona reglementats, P
conform prevederi PUZ

Efectuarea Receptiei la Terminarea { Ianuarie 2027

Etapa VI Lucrarilor pentru oblecutlvele
Propuse pe fiecare parcely cy
destinatia locuire.

Proprietarul fiecirei parcele
destinat§

locuintelor/serviciilor

Declararea in vederea impunerii la | Ianuarie 2027
organele financiare locale si CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
Etapa VII | intabularea in Cartea Funciarg, Sau proprietarul parcelei
dupd caz, a lucrdrilor receptionate (dupa caz)
la etapa V si VI.
Beneficiar, Intocmit,

S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2

adm. Martine Oberle




PLAN URBANISTIC ZONAL
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INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
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LIMITA INCINTA REGLEMENTATA (' — & -
S teren = 9,327 mp, conf.: C.F. nr. 314458 Arad 5.049 mp ”’“""“\’.ﬁ‘f\"”"i’if‘fi_"f{{grgﬁr - } L e SRS DURMINE SAL Pr. nr.:
CF.nr. 314554 Arad ____ 4.278 mp | -\':Ifnuf i"wﬂ;mﬂ n 3&0;];% ’1”;33?32 DENU:EZEszT;iﬁ;i.Vsmwﬂl U REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 312/2023
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SR.L. fiw Fe S0 tel.0749'l. 1;;_5; ,%CTZ 3651.327' IZOLATE, CUPLATE SUSAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
Erm— e-mall: danielgursachi@gmail.com | ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr, 314458, 314554 Arad

Traseu de transport public de calatori cu autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin proiect nr.5660/12.08.2020 Sef proiect |arh. Tutu Andreea J kk\/ Scara: OBIECT: Kigt,
"Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Proiectat  |arh. Holomei Oana \ ' 1:1000

: : " : e = S DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Stefan cel mare, intocmit de catre ADURO IMPEX S.R.L.", beneficiar. Municipiul Arad Desaist lafh, Holomal 0afa | —to="" . Kest. 103 PLAN DE INCADRARE IN ZONA 00A




PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

— 1] SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA
LIMITE

~—o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
Steren=9.327 mp, conf: CF. . 314458 Arad 549 mp
/ CF.ne. 314554 Arad 4278 mp
/ Teren propritate CLAIRE IMMOBILIARE SRL.
~—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA § =50.000 mp
~—— LIMITAPARCELE EXISTENTE

CIRCULATH
[E CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE - EXISTENT

s ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI75K vy N [ ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" , IR R IS TERENURI AFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de consiruire pana la
“CONFORM HCL ARAD NR:201/30.03.2023 o \ _ _ B elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

S WA o : : - 7 1= : = = — ZONAREGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZDDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
TR e = , 3ol """ SIISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr. 201/30.03.2023 , cu umatoarele zone si
— subzone functionale:

wPUZ APROBAT "ANSAMBLU REZ

LIMITA PARCELE

""" ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ALEE CAROSABILA DE INCINTA
(IR ALEI PIETONLE IN INCINTA
PODBITA ACCES AUTO IN INCINTA
[EEE 70NA VERDE AMENAJATA, COMPACTA
[T 70NA VERDE DE ALINIAMENT
] 7ONA PARCARI INIERBATE

ZONE DE PROTECTIE
LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea parii carosabile
cont. Ordin 431997
3 LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE
—*# — LINIEELECTRICA LEA 110kV

— — LINIE ELECTRICA LES 20kV

)

TS

3

/5

Proiectant general: TARA PLAN s.rl. | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. Pr. nr.:
4 ¢ > o 2 W;d% 310;““‘ ’::’i' mﬂs ﬁkxz[ijq;musw REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE
si " - -
Y/ A s m@%ﬁﬂ% iy %1,2' IZOLATE, CUPLATE SISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE~ | 312/2023
e-mail: dani ol.om | ADRESA: intravlan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad

Sef proiect |arh. Tutu Andreea ! Jud | S QY- P.U.Z
Proiectat  |arh. Holomei Oana |.l. s il 37T =
Desenat arh. Holomei Oana wtﬁ:;’" Sept. 2023 SITUATIA EXISTENTA 01A

%Y TEO A0 TY



L VER

CULT = 4

Li-iz - zona rezidentiala — locuinte
individuale amplasate izolat cu regim
redus de inaltime (Parcela 3)

Li-izcuplins - zona rezidentiala — l
locuinte individuale amplasate izolat,
cuplat si/sau insiruit cu regim redus de |
inaltime (Parcelele 4 ->11);

maxim 2 constructii cu functiune
locuire si anexe gospodaresti

maxim 1 constructie cu functiune locuire

POT max = 40,00 %

| si anexe gospodaresti
POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

Hmax coama = 12,00 m

Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa = 9,00 m

Hmax cornisa = 9,00 m

Wnax atic = 9,00 m

Hmax atic = 9,00 m

ACCESE PROPUSE LA PARCELELE DE
LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE
SUSAU INSIRUITE, DIN DRUMUL DE INCINTA,

CU LATIME MAXIMA DE 35 m
*pot fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal ‘

.....
sy
7
i

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax
| comisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax
comisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

FUNCTIUNE PRINCIPALA DOMINANTA:

L - zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale:
» LiHz - zona rezidentiala - locuinte individuale amplasate izolat cu regim
redus de inaltime (parcela 3)
* Li-iz,cupl,ins - zona rezidentiala - locuinte individuale amplasate
izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime (parcelele 4 - 11)

SUBZONE FUNCTIONALE COMPLEMENTARE:

C - zona cai de comunicatie teresira (parcela 1)
SV - zona spatii verzi amenajate (parcela 2)

Li-iz,cupl,ins - zona rezidentiala -
locuinte individuale amplasate izolat,
cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de inaltime (Parcelele 4 ->11)

o~ Li-iz - zona rezidentiala -
£y - locuinte individuale
- amplasate izolat cu regim
NG B redus de inaltime (Parcela 3)
CR., 3142 .

cad 1578 =

-~
™~
p
~
-

_
™ -

-

-
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Pon :
""""""

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9,327 MP

f ZONE FUNCTIONALE Ll ﬁ FROpe

| S mp | % | mp %
Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie |  9.327,00 ’ 100% | 0,00 0,00%
temporara de construire pana la elaborare |

PUZ si RLU \

Locuinte individuale amplasate izolat cu regim redus de inaltime (Parcela 3);

S= 4.507 mp, reprezentand 48,32% din incinta , din care:

Constructi (maxim 2 constructii cu 0,00 0,00% 1.802,80 19,33%
functiune locuire si constructii anexe

gospodaresti) - maxim 40% din suprafata

lotului propus |

Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00% 1.12675| 12,08%
si amenajari tehnico-edilitare | I 78 S
Spatiu verde amenajat aferent parcelei pentru 0,00 0,00% 1.577,45 16,91%
locuinta amplasata individual (minim 35% din

suprafata lotului propus)

Locuinte individuale amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime
(Parcelele 4 ->11); 5=2.714 mp, reprezentand 29,10% din incinta din care:
Constructi (max. 1 constructie cu 0,00  0,00% 108560 11,64%
functiune locuire si anexe gospodaresti)
| - maxim 40% din suprafata lotului propus i |
Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00  0,00% 678,50 7.27%
si amenajari tehnico-edilitare f

Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 | 0,00% 949,90 10,19%
pentru locuinte (minim 35% din suprafata

lotului propus)

PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA - LOT 1, 5= 1.392 mp, reprezentand
14,92% din indnta reglementata, din care: 2 y : :
 Carosabile si parcari - propus 0,00  0,00% | 560|  6,00% |
Trotuare - propus 0,00 000% 285 3,06%
Zone verzi de aliniament — propus 0,00 0,00% 547 5,86%
SPATIU VERDE AMENAJAT COMPACT SI 0,00 0,00% 714|  7,66%
ZONE VERZI DE ALINIAMENT - LOT: 2

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 | 100% 9.327 IMl

e

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 50.000 MP

ZONE FUNCTIONALE EXESYENT FROPUS
mp % mp %
Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie 28.060 56,12% 18.733 37,47%
temporara de construire pana la elaborare
PUZ si RLU
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI 12.356 24,71% 12.356 24,71%
AMENAJARILE AFERENTE - existent
CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 9.584 19,17% 9.584 19,17%
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE
SI/SAU  INSIRUITE (LOT: 3-11), 0,00 0,00% 9.327 18,65%
SUBZONELE FUNCTIONALE PROPUSE {LOT 1
SI LOT 2) - propus
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 50.000 100% 50.000 100%
BILANT ZONE VERZI —_= PO -
SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU 2.527,35 27,10%
LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS),
conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022, art. 19.
ZONE VERZI DE ALINIAMENT 547 00 5,86%
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT:2

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

/ LEGENDA
LIMITE
0~ LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren =9.327 mp, conf.: C.F. nr. 314458 Arad 5.049 mp
| C.F. nr. 314554 Arad 4278 mp
/ Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SRL.
/ — = —— LIMITA ZONA STUDIATA § =50.000 mp
/ ——— LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA PARCELE PROPUSE
——————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max, S/D+P+{E
~~~~~~ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/carpot, anexe gospodaresti, piscine cu regim de inalfime maxim Parter
CIRCULATII
[ CAIDE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT
RRRZZZA ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS
_ [IEETARTT ALET PIETONLE IN INCINTA - PROPUS
o Py _ ¥ A ACCESIESIRE DE PE PROPRIETATE
1 -11 PARCELE PROPUSE
ZONIFICARE FUNCTIONALA
"1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT
[, | TERENURJAFLATEINUTRSU,mmmdemMBIa
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad
[T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - [ZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUIT - PROPUS
[C—T""7 LOCUINTA INDIVIDUALA AMPLASATA IZOLAT - PROPUS
ZONA VERDE AMENAJATA, COMPACTA - PROPUS
2730 70NA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS
[ = =) ZONAREGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
" SIISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE conform HCL Avad nr. 201/30.03.2023 . cu umatoarele zone si
subzone functionale:
LIMITA PARCELE :
1 ZONADELOCUINTE INDIVIDUALE. [ ZONA VERDE AMENAJATA, COMPACTA
ALEE CAROSABILADE INCINTA ~ [EXENNNNNNN 7ONA VERDE DE ALINIAMENT
[T ALEI PIETONLE IN INCINTA [0 Z0NA PARCARYINIERBATE
ZONE DE PROTECTIE *.'*‘/\/ :
(1 LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea parii carosabile / /.~
conf. Ordin 43/1997 7y
===~~~ ] LIMITA DE PROTECTIE LEA 110KV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA, |~ P, U
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE \e\ O~
——* — LINIEELECTRICA LEA 110KV N 20,
—— — LINEEELECTRICA LES 20KV Nk
A TARA PLAN 5.1, | BENEFICTAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.RL. Prlor
. . Nr.:
A\ W e o sy gupecsat - 15 | pENUMIRE PROTECT:
& postal , jud. Arad, . . B E-
NG T e o s, o et | U RLO ANSAMBLY REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE | 311
e-mail: danielarsachi ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea % Ak S| OBIECT: PUZ
i i 1:1
Proiectat  |arh. Holomei Oana o i -
Desenat arh. Holomei Oana — i Sept. 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE| (24
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BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 MP BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 50.000 MP

Li-iz - zona rezidentiala — locuinte Lizcuplins - zona rezidentiala — ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPGS ZONE FUNCTIONALE EXISTENT SROME
individuale am ool B rtiy locuinte individuale amplasate izolat, ] mp % mp % mp % mp %
s do ) ".l Parcela 3 reg cuplat sifsau insiruit cu regim redus de Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie 9.327,00 100% 0,00 0,00% Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie 28.060 | 56,12% 18.733| 3747%
. me ( ) inaltime (Parcelele 4 ->11H temporara de construire pana la elaborare temporara de construire pana la elaborare
maxim 2 constructii cu functiune maxim 1 constructie cu functiune locuire PUZ si RLU : | PUZ si RLU
locuire si anexe gospodaresti si anexe gospodaresti : Locuinte imlm amplasate ilﬂhtdl regim redus de inaltime (Parcela 3); ZONA DE LOCUINTE IN[?IVIDUALE St 12.356 | 24,71% 12.356 | 24,71%
POT max = 40,00 % POT max = 40,00 % S= 4.m7_@,wm4a,m¢:mw,mnam AI‘-ENAJARILEAFERE\IE-mstmt_
Constructi (maxim 2 constructii cu 0,00 0,00% | 1.802,80] 19,33% CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 9584 | 19,17% 9.584| 19,17%
CUT max = 1,20 CUT max = 1,20 functiune locuire si constructii anexe | ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE
Regim de inaltime: max. S/D+P+1E Regim de inaltime: max. $/D+P+1E ll'f"’“"*-“ﬁ) - maxim 40% din suprafata ! 2{,"3—,;"3,. INSIRUITE  (LOT: }1136 cu 0,00 0,00% 9.327| 18,65%
ui propus ELE FUNCTIONALE PROPUSE (LOT 1
Hmax coama = 12,00 m Hmax coama = 12,00 m Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00%  1.126,75| 12,08% SI LOT 2) - propus
Hmax comnisa = 9,00 m Hmax cornisa = 9,00 m si amenajari tehnico-edilitare i TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 50.000 100% 50.000 100%
. o Spatiu verde amenajat aferent parcelei pentru 0,00 0,00% 1.577,45 16,91%
Hmaxatic=300m _ Eimex atic = 9,00 m locuinta amplasata individual (minim 35% din |
Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax | Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax suprafata lotului propus) |
cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m | comisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m Locuinte individuale amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime BILANT ZONE VERZI PROEUS =
(Prosbsln 4 >33} 53719 ey, ieatesstad 25, 10% O [nchis segymcaiin, fe core SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU gzms 27,10%
FUNCTIUNE PRINCIPALA DOMINANTA: Constructii (max. 1 constructie cu 0,00 000% 108560\ 1164% LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS),
{0 ) N functiune locuire si anexe gospodaresti) conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022, art. 19.
L - zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale: - maxim 40% din suprafata lotului propus ZONE VERZI DE ALINIAMENT 547,00 SBo%
* Li-iz - zona rezidentiala - locuinte individuale amplasate izolat cu regim Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00  0,00% 678,50 |  7,27% ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT-2 714.00 766%
redus de inaltime (parce'a 3) si amenajari tehnico-edilitare
» Li-iz,cupl,ins - zona rezidentiala - locuinte individuale amplasate Speliv verde amicsaet aferent parcefelor 000| 000%) 949,50 10,19%
. . S . dus de inalti lele 4 - 1 1) pentru locuinte (minim 35% din suprafata
izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime (parcelele 4 - lotutui propus)
; PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — LOT 1, S= 1.392 mp, reprezentand
ACCESE PROPUSE LA PARCELELE DE | SUBZONE FUNCTIONALE COMPLEMENTARE: | 14,92% din indinta reglementata, din care: 5 S
LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE c . P a1 Carosabile si parcari - propus 0,00 0,00% | 560|  6,00%
'SSAU INSIRUITE, DIN DRUMUL DE INCINTA, | -Zona cai de comunicatie terestra (parcela 1) Trotuare - propus 0,00 0,00% 285|  3,06%
CU LATIME MAXIMA DE 35m | SV- zona spatii verzi amenajate (parcela 2) Zone verzi de aliniament — propus 0,00 0,00% 547|  5,86%
*pot fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal | SPATIU VERDE AMENAJAT COMPACT SI 0,00  0,00% 714|  7,66%

‘\7 ﬁiﬁfﬁwm:;élﬂ:rlTﬁ 9.327 100% 9.327 100% P LAN U RBAN I STI C ZO NAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

o o [ INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
T ot tadbvinte maphaate bt / INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE
cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de inaltime (Parcelele 4 ->11) / 21| POSIBILITATI DE MOBILARE
_ / LEGENDA
Li-iz - zona rezidentiala - ——— /
% locuinte individuale ‘\ /f LIMITE
- amplasate izolat cu regim _ ~—o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
B, vedis de laltiose (Parcely'3) ‘. = / / S teren =9.327 mp, cont.: C.F. nr. 314458 Arad 5,049 mp
- / C.F. v, 314554 Arad 4278 mp
/ Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SRL.
\ / —— — —— LIMITAZONA STUDIATA S =50.000 mp
/ LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA PARCELE PROPUSE

7 | 2 e e R e N L N N S~ e e eme———— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max. S/D+P+E
[ : \ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/carport, anexe gospodarest, piscine cu regim de inalime maxim Parter
CIRCULATIH
CAl DE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT
ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS
[ A ALEIPIETONLE IN INCINTA - PROPUS
et ¥ A ACCES/ESIRE DE PE PROPRIETATE
e 1 - 11 PARCELE PROPUSE

& . ZONIFICARE FUNCTIONALA

1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT

. [———="""1 TERENURI AFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la

elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad
""" CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE AMPLASATE IZOLAT, CUPLAT S/SAU INSIRUIT - PROPUS
"1 CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE AMPLASATE [ZOLAT - PROPUS

ACCES PROPUS PENTRU ' [C—"""""1 ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT (cu posibifitatea de amplasare

. - |PARCELA NR. 3 l in orice zona a parcelei cu respectarea procentului de minim 35% din suprafata acesteia) - PROPUS
/ ‘ ZONA VERDE AMENAJATA, COMPACTA - PROPUS
; 7777 70NA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS

| ccmngban ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE

, """ SIISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr. 201/30.03.2023 , cu umaloarele zone si
| ACCES PROPUS PRIN PUZ "ANSAMBLU subzone functionale:

i REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE LIMITA PARCELE

L',Ul‘*'ff{ ="

CUPLATE SI/SAl R d ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS
TE ATA, COMP

\\_i DE AUTORIZARE ALEE CAROSABILA DE INCINTA
[T ALE] PIETONLE IN INCINTA
ZONE DE PROTECTIE

LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTI - 50 m din marginea parii
conf. Ordin 43/1997

TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE

— —=1 — | INIE ELECTRICA LEA 110kV
Sy <+ — LINIE ELECTRICA LES 20KV
T
Projectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: P
i r. nr.:
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, . T
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, e iin] P.ROIEC,E'
‘ v FLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, 18832512 PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 312 ’2023
‘.I tel.0749.111.572, fl. 5.027, IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE”
‘l e-mail: dani i .com | ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
k Sef proiect  |arh. Tutu Andreea - Scara: OBIECT: .
L ; i s 1:1000
\! ».‘. Proiectat |arh. Holomei Oana . DENUMIRE PLANSA:  POSIBILITATI DE MOBILARE N ghanca
Desenat arh. Holomei Oana — = Sept. 2023 *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 02.1A

(YY)



PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

(-

INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU

&/

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

2.1

PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

PROFIL STRADAL

l PUZ AFERENT PREZENTEI

INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE | DOCUMENTATII
AFERENTE" CONFORM HCLM ARAD NR. 201/30.03.2023
E 2 2 §
=B g 1 3
g & & 5
el gl g1 g
o @ (7 Q
Sl gl p— i | |8
© = { Yy = 8
15 | 1518
b e
_ [
.00 (L
| ‘ = |
110, 240 | 6.00 1_.@‘0J 1.40 r110
9.50 350
13.00
Teren Parcare Carosabil Zona verde Teren
Proprietate inierbata de aliniament si Proprietate
privata utilitati edilitare  privata
T [E 2 HE
= e
2| - | — | &
Ze | g £
8|3 ® |5
o 8 R
Fald - i s 13
c E £ [
S5 _EENES
1.10 6.00 1,00} 1.40 11.10
: 9.50 3.50
13.00
é“'. aarhir. .‘
PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE X PUZ AFERENT PREZENTEI \” ~_Cl g
INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE | DOCUMENTATII A
AFERENTE" CONFORM HCLM ARAD NR. 201/30.03.2023

Projectant general; TARA PLAN s.r.l, | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. .
A mun, Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 154, DENUMIRE PROIECT: Pr. nr.:
N TARA cod postal 310010, jud. Arad, ; i
v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUL Ofs&'_"su PUZ 5i RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 312/2023
t61.0749.111.572, tel. [1728.363.027, IZOLATE, CUPLATE SISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" /
e-mail: danielaursgehi@mail com | ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
Sef proiect | arh. Tutu Andreea i Seara: OBIECT: P.UZ
i - 1:200 Y
Proiectat | arh. Holomei Oana ) ey e
Desenat | arh. Holomei Oana N\ Sept. 2023 PROFIL STRADAL 02.24




PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

3 | REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA EDILITARE:
s— - cONducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa
w= (P ——— - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 min @350 - propusa

- conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
i - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
[} - camin menajer cu capac carosabil - propus

V\'(,“" - hidrant exterior subteran DN80mm - propusa

- lini electrice subterana - propusa

- retea aliemntare cu gaz natural - propusa

- camin apomentre
Ty LEGENDA
LIMITE
—o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
Steren=9.327 mp, conf.: C.F. nr. 314458 Arad 5.043 mp
C.F.nr. 314554 Arad 4278 mp
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SR.L.
—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S =50.000 mp
— LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA PARCELE PROPUSE
------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max. S/D+P+1E
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru garaje/carport, anexe gospodaresti, piscine cu regim de inalfime maxim Parter
¥ A ACCESNESIRE DE PE PROPRIETATE
1 - 11 PARCELE PROPUSE
LS TERENURI AFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad
[ === ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUNTE,IIE@_’IDUALE - CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr. 201!309%@3‘ PRBANSN.
ZONE DE PROTECTIE 74 i}}i B\
[ LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile UL \2\
conf. Ordin 4311997 70 Sl 2|
£--777 77 LIMITA DE PROTECTIE LEA 110KV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA, Ty 4z
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE Jf’ﬁ' lop, / £
———+ — LINIE ELECTRICA LEA 110KV | s MR
—— — LINIE ELECTRICA LES 20KV | L
TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. . Br. nr.-
— mun. Ared, W&mi:ﬁ DENUMIRE PROIECT: r.nr:
FLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, T RO 19832512 PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 312/2023
tel.0749.111.572, 5.027, IZOLATE, CUPLATE SUSAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
emai: ﬂaﬂ‘mﬁ”@ fail.com | ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
Seflproiect .arh, Tutu Andreea MM-X Z omp=r PUZ
Proiectat ing. Jurca Radu /// : DE'E_ DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat ing. Jurca Radu Sept. 2023 REGLEMENTARI EDILITARE 03ED

]
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PLAN URBANISTIC ZONAL

AN L . 9% ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
A \ Ao /““\\/ INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE
4| PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE

o LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
i — S teren = 9.327 mp, conf. C.F. nr. 314458 Arad 5.049 mp
T C.F. v, 314554 Arad 4278 mp
T il Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SRL.
—— — —— LIMITA ZONA STUDIATA § =50.000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE
——————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE pentru locuinte individuale, max. SID+P+E

i LIMHADECONSTRUIBILITATEMugaaiefwrpoltmgospahresﬁ.pbciewregmdemnminpater

CIRCULATII

¥ A ACCESIESIRE DE PE PROPRIETATE
1 - 11 PARCELE PROPUSE

[ 1 LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile
cont. Ordin 4311997

7 LIMITA DE PROTECTIE LEA 110KV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE

———1 — LINIE ELECTRICA LEA 110KV

———+ — LINIE ELECTRICA LES 20kV

W

. /
Q—_,_____"/‘w
NYWOR

\\E“-

| /I-l
PROPRIETATEA PUBLICA

[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL d
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATEA PRIVATA

[ JTERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

Proiectant general: TARA PLAN s.rl. | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. Pr. e
PN 1hra e s ey o il i
v PLAN N. Reg. Com. 302/1251/2006, RO 18832512 PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 312/2023
,0749.111.572_kel\ O 7, IZOLATE, CUPLATE SISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
e-mail: dani i

ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
Scara: OBIECT:

Sef proiect  |arh. Tutu Andreea
Proiectat arh. Holomei Oana b 1:1000 ‘ .
Desenat ]arh. Holomei Oana A B Sept. 2023 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A

S—
oA N0

P.U.Z

I I



o e 32 L

" . . . o |
Bl A% Aol A4

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

ILUSTRARE URBANISTICA

e -;’{”‘-‘_ﬁ_ﬂf‘- NI3 3

e
oD g .3

PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE SI/SAU

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
CONFORM HCLM ARAD NR. 201/30.03.2023

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 9,327 mp, conf.: C.F. nr. 314458 Arad 5,043 mp
C.F.nr. 314554 Arad 4278 mp

Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

i TARA PLAN s.r.. | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. o
= . nr.:
V A\SNT mun. Arad, m&ﬂ;ﬂ%ﬁmﬁﬁz' DENUMIRE PROIECT:
! v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, ‘RO' 1 3251-‘,' PUZ 5i RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 31 2)‘!2023
T e.0749.111.572, . D728 865,027, IZOLATE, CUPLATE SUSAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
e-mail: daniela sac;i@ il.com | ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad

Sef proiect |arh. Tutu Andreea i\J \)&/ S PUZ

Proiectat  |arh. Holomei Oana e oy e plansa
'Desenat |arh. Holomei Oana | - Sept. 202 ILUSTRARE URBANISTICA ®A




O

’( Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 74284
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 27
".Ir’ Luna 06
” Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TRV PENTRU INFORMARE IIiiWi'i
Carte Funciard Nr. 314554 Arad Illl IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:15801
Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

ori [ cadastral Nr. Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al 314554 4,278

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
110034 / 27/07/2023
Act Notarial nr. 455, din 27/07/2023 emis de Pascalau Sorina Luminita;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL, CIF:16700655

145765 / 23/10/2023
Act Notarial nr. declaratie notariala 1768-19.10.2023, din 19/10/2023 emis de SPN PETRU;

B6 |se noteaza repozitionarea imobilului

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Cxtrase pentiu informare on-line la adresa epay,ancpl.ro Formutar versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 314554 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
314554 4.278

* Suprafata este @

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

34123

306756

314554

07274

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Date referitoare la teren
(':‘rrt Eglt:sgiﬂ?ae L’;,t;?, Su:a;\a;;nta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte !
1| arabil |DA| 4278 - - - N
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfrgit = {m)
1 2 14.819
2 3 19.758
3 4 248.86
4 5 25.0
5 6 14.502
6 1 296.446

Extrase pentiu informare on-line la adresa epay.ancpiro

formular verslunga 1.3




Carte Funciara Nr. 314554 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 millmetru.
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnéatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data sl ora generdril,
27/06/2024, 11:08

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legli Nr. 677/2601. Pagina 3 din 3

Cxtrase pentru informare on line la adresa epay.ancpi.ro Formular verslunea 1.1



'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar ARAD Nr. cerere 74051
. Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Arad Ziuva 26
" Luna 17
# Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
5&_’.".'; ,‘.‘_'..'_':'I? W PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 314458 Arad lm
A. Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:15793
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
ot [\ adastral MY Suprafata* (mp) Observatl / Referinte
Al 314458 5.049 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
107555 / 21/07/2023
Act Notarial nr, 1128, din 21/07/2023 emis de Petru Paula Madalina;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL PECICA, CIF:16700655
145762 / 23/10/2023
Act Notarial nr. declaratie notariala 1769-19.10.2023, din 19/10/2023 emis de SPN PETRU:

B8 |se noteaza repozitionarea imobiiului Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie gl sarcini eferinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Cxtrase pentru infermare on dine 1z adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1 1



Carte Funciara Nr. 314458 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea | ’
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
314458 5.049
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

307276

314458

364322

K}

36472)
344330
364723
3an23 |
304754
|
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata "
et | fol osgnl;é s ?m o) b Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte (:) I
1| arabil |DA| 5.049 - . . |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt abtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ~ {m)
1 2 16.773
2 3 3.373
3 4 0.815
4 5 296.446
5 6 16.977
6 1 301.906
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Cxirase pentru informare on line 1a adtesa epay.ancplro Tormulai versiunea 1 1



Carte Funciarad Nr. 314458 Comuna/Oras/Municipiu: Arao

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunit rotunjite {a 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizics a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in 2antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
26/06/2024, 19:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Cxtrase pentiv informare on line la adreca epay.ancpl.ro Totmular versiunea 1.1
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14 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ARAD
ibl Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3435 / 2023

Intocmit astézi, 14/12/2023, privind cererea 159709 din 23/11/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficlar: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL
2. Executant: Danut Lucian loan

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Plan topografic intocmit in scopul: Elaborare si RLU:
AMSAMBLU REZIDENTIALLOCUINTE INDIVIDUALE -IZOLATE,CUPLATE SI /SAU INSIRUITE,CU
AMENAJARILE AFERENTE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru 5i
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numaract |Dataact [Tip act Emitent |
]anexe 13,14 21,11.2023 fnscris sub semnatura privata |SC PROTOPO ESTATE SRL
fnexa Nr. 15 [10.10.2023 [inscris sub semnatura privata |SC PROTOPO ESTATE SRL

CUnr. 1443 [19.09.2023 jpct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
plan 10.10.2023 Fnscris sub semnatura privata [SC PROTOPO ESTATE SRL

camet de [10.10.2025 [inscris sub semnatura privata [SC PROTOPO ESTATE SRL
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3435 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU -ANSAMBLU REZDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE-
IZOLATE, CUPLATE, SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE, MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD,

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
9327mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr.314458; 314554 situate in intravilanul loc. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopu! prevazut in certificatul de urbanism nr. 1443/19,09.2023

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilutui in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectuf P.U.
Z.-ULUI existentd in baza de date.

6. Erori topologice fat de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

- Avertizare Receptia 2721090: Imobilul TR-2886-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

14554 Wvertizare Receptia 2721090: Imobilul TR-2886-1 se suprapune cu terenul 314554 din
stratul permanent!
14458 Avertizare Receptia 2721090: imobilul TR-2886-1 se suprapune cu terenul 314458 din

stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2721090: Imobilul TR-2886-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Semnat digital de Marta Costan
I nspector DH. ¢=RO, I=Arad. o#Oficiul de Cadastru 3t Publicitate Imobiliara, crmdarta Cotan,
M a rta C O Sta n MARTA cos.rlm:;;b:;?:;;.:T?;mmnmmumm sneCostan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

=

Ca urmare a cererii adresate de CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L., cu sediul$ Jua fad, orasul Pecica,
strada 602, nr. 32, inregistrati cu nr. 78812 din 29.09.2023, in conformit prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NI'. 5F din 2.0 l'f. 1025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - wANSAMBLU
REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 1ZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU
AMENAJARILE AFERENTE", amplasament intravilan, Municipiul Arad, judetul Arad, pe parcelele
identificate prin C.F.-urile nr. 314458 - Arad; 314554 — Arad, cu o suprafatd masurata totala de 9.327,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazii si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-lanord: teren proprietate privatd — identificat prin C.F. nr. 314253 — Arad - arabil;

-lavest: Autostrada Al Timisoara - Nadlac, identificata prin C.F. 341122 - Arad;

-laest :  Strada Nicolae forga — drum;

- la sud : teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 344758 - Arad, Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2023 “Ansamblu rezidential
- locuinte individuale- cuplate si/sau insiruite cu amenajarile aferente”.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- functiuni existente: : conform UTR nr. 50 din Planul Urbanistic General aprobat cu HCLM Arad or.
502/2018,

- folosina actuala: arabil, suprafata masurata totald — 9.327,00 mp, proprietati private, intravilan;

- destinatie stabilita prin P.U.G. in U.T.R.nr 50 — subzona predominant rezidentieald cu clidiri de tip urban
~ Lmu50a

- functiune propusa: rezidentiala — locuire unifamiliala;

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 40,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1,20,
* Regimul de inilfime maxim propus este S/D+P+1E, cu o indl{ime maxima propusi de 12 metri.

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incit si nu depaseasca indltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1443 din 19.09.2023.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.10.2023.

Documentatia care se va prezenta in etapa de emitere a avizului Arhitectului Sef si promovarea spre
aprobare in Consiliul Local Municipal Arad va contine si dovada notirii in cértile funciare afectate a
dreptului de trecere in favoarea CF-urilor nr. 314458 — Arad, respectiv nr. 314554 — Arad, cét si a dreptului
de trecere pentru utilita(i.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:



- accesul auto/pietonal se va realiza din strada Nicolae lorga, aflati la est de proprietatea studiata, conform
Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2023
“Ansamblu rezidential - locuinte individuale- cuplate si/sau insiruite cu amenajarile aferente™;

- solufiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitars vor fi insugite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitifi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor i extinderea utilitatilor se va face prin grija §i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor si Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spafii verzi pentru lucririle de constructii
§i amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislagia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completarile 5i modificarile ulterioare) si Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Araﬂ-\.
nr. 303/2016. ,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1443 din 19.09.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului;

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corclate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a [I-a. "

Documentalia aferentd acesiei elape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Ara(/
www.primariaarad.ro, secjiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1443 din 19.09.2023, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedingei
C.T.A.T.U. din data de 19.10.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

j

red/dact/2ex/CG/BI

gng@/

PMA -A5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERLA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 78812/A5/ 20. 44 9093

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1- PREGATITOARE - AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ §i RLU - Ansambluy rezidential-locuinte individuale -izolate, cuplate si
ingiruite, cu amenajarile aferente

Amplasament - municipiul Arad str.Nicolae lorga, CF 314458, CF 314554 Arad
Beneficiar: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL,arh RUR Andreea E.Tutu, proiect nr.312/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

® .

Prin adresa nr. 78812/29.09.2023 beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T, nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sd transmitd observatii in perioada 02.11.2023-12.11.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 $i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 02.11.2023 mentinandu-I pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 19.10.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu

a fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avind in vedere cd s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapd de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

)

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. loana Barbitei |y /ot /] 14 MOV, N3

Elaborat Consilier Angelica Giura /| M 13.11.2023




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

intocmire PUZ si RLU ~ Ansamblu rezidential-locuinte individuale -izolate,
cuplate si insiruite, cu amenajirile aferente

Amplasament - municipiul Arad str.Nicolae lorga, CF 314458, CF 314554 Arad
Beneficiar: SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Proiectant ~ SC TARA PLAN SRL,ath RUR Andreea E.Tutu, proiect
nr.312/2023

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

A B 00000 B0 L DR OB OECHE EO HE BOA BOORO R
2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritétilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sedijul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

® observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului;
Nrert. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE
I. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 02.11.2023-12.11.2023
elaborare
2. | Etapa a 2-a —etapa elabordrii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobarii propunerilor finale
5. Date de contact elaborator:
Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator

Protejare Monumente




BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 MP

Zona locuinte individuale - indicatori urbanistici minimi

POT min = 20,00 %

CUT min = 0,20

ZONE FUNCTIONALE

Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie
temporara de construire pana la elaborare
PUZ si RLU

EXISTENT PROPUS
mp % _mp %
9.327,00 100% 0,00 0,00%

Regim de indltime: min. P

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi

POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max. S/D+P+1

Hmax coamd = 12,00 m

Hmax cornisa = 9,00 m

Hmax atic = 9,00 m

BILANT ZONE VERZI PROPUS

SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU 2.527 27,09%
LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS),

PARCELA CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA — AMPLASATA IZOLAT
= LOT 3 S= 4.507 mp, reprezentand 48,32% din incinta reglementata, din care:

Constructii (maxim 40% din suprafata lotului
propus)

0,00  0,00%| 180280 19,33%

Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele
si amenajari tehnico-edilitare

0,00 0,00% 1.126,75| 12,08%

Spatiu verde amenajat aferent parcelei pentru
locuinta amplasata individual (minim 35% din
suprafata lotului propus)

0,00 000%| 1577,45| 1691%

PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - 1ZO
LOTURI: 4-11 S=2.714 mp, reprezentand 29,10% din incinta reglementata, din care:

LATA, CUPLATA SI/SAU INSIRUITA —

Constructii (maxim 40% din suprafata lotului
ropus)

0,00 000%| 108560| 11,64%

Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele
si amenajari tehnico-edilitare

0,00 0,00% 678,50 7.27% |

Spatiu verde amenajat aferent parcelelor
pentru locuinte {minim 35% din suprafata
lotului propus)

0,00 0,00% 949,90 | 10,19% |

14,92% din incinta reglementata, din care:

PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA

—LOT 1, S= 1.392 mp, reprezentand

Carosabile si parcari - propus

0,00  0,00% 560]  6,00%

m 539+941 m

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE -

IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE \'.

CU AMENAJARILE AFERENTE ‘.

REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E

conf. HCL mun. Arad nr. 572{2022, art. 19.

ZONE VERZI DE ALINIAMENT

547

5,86%

ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT:2

714

7,66%

-

Trotuare - propus

0,00

0,00%

285

3,06%

Zone verzi de aliniament - propus

0,00

0,00%

547

5,86%

SPATIU VERDE AMENAJAT COMPACT SI
| ZONE VERZI DE ALINIAMENT - LOT:2

0,00

0,00%

714

7,66%

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA

9.327

100%

9.327

100% |

STUDIU DE OPORTUNITATE
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
wWww. primariaarad.ro pmajgprimariaarad.ro

(Vr. certificatiIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr.ad. 101711/ A5 .-23_01’.202‘, Spre stiinta
TARA PLAN S.R.L.
Mun, Arad, Str. T. Vladimirescu, nr, I15/A, jud. Arad
da_ni_elal@chiuﬁ.‘-pm_ail.cw
%

Citre,

CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
Oragul Pecica, strada 602, nr. 32, judetul Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si RL.U. - ,ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - 1ZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament intravilan, Municipiul Arad, Judeful Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 314458 -
Arad; 314554 - Arad, cu o suprafaji masurata totali de 9.327,00 mp, aflata in etapa a [l-a de elaborare a
propunerilor.

Prin prezenta v comunicam c%, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinei din data de
19.12.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.

Documentalia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecia prevederile Regulamentiuiui pentru asigurarea suprafefei
mininie de spafii verzi pentru fucrérile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinuluj M.D.R.A.P. nr,
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/200] privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a I1l-a, documentajia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i doud copii) pe suport de hartie $i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentayie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui st wrbanismud, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel
incal s poata fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliars - $i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cit i dovada achitarii taxei RUR.

Alaturat va inaintdm Raportul informarii §i consultarii publicului, aferent Etapei a Il-a ~ Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

J

Functia Nume prenume %emnatura Data |
Verificat Sef serviciu arh. loana Birbatei !/Qvt éﬁj& g 3 04.20%4
Elaborat Consilier Gabriel Capriceana / %ﬁu 29 01.2024

7



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $i DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.101711/A5/ 29.04. 208 4

RAPORTUL INFORMARN SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Ansamblu rezidential-locuinfe individuale-izolate, cuplate si/sau insiruite, cu
amenajirile aferente

Amplasament - municipiul Arad, CF 31 4458, CF 314454 Arad

Beneficiar- SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Proiectant - SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea, proiect nr, 312/2023

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la etapa 2
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 10] 711/14.12.2023 s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet
si la sediul institutiei in data de 08.01.2024.

Publicul a fost invitat sa transmiti comentarii st observatii privind propunerile PUZ in perioada
08.01.2024-22.01.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planui urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost nolificati vecinii direct afectati de prepunerile PUZ, proprietarii imobilelor
invecinate identificate cu CF 341 122, CF 314253, CF 323902, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana,

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avéand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Jocal privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

Arhitect Sef’
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

i)

Functia Nume prenume Semnalury Data
Sef serviciu Arh.loana Barbitei /2omfoo k] 2G O0f. 2024
Elaborat Consilier Angelica Giura AT 26.01.2024

Red. A.G./2ex



MINISTERUL MEDIULUI,

4o, AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR §1 PADURILOR

PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULWI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7866 din 30.04.2024

Ca urmare a notificarii adresati de SC CLAIRE IMMOBILIARE SRL, cu sediul in localitatea Pecica, str.
602, nr. 32, judetul Arad privind planul ,intocmire PUZ si RLU “Ansamblu rezidential - locuinte
individuale - izolate, cuplate si/sau ingiruite, cu amenajarile aferente”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, str. Nicolae lorga, nr. FN, jud Arad, identificat prin CF nr. 314458, 314554 -
conform CU nr, 1443/19.09.2023, nregistrati la APM Arad cu nr. 1174/R/5714 din 28.03.2024 si
completarile ulterioare cu nr. 1369/R/6659/11.04.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si_functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 26572006,
cu modificarile i completérile ulterioare;

- HGnr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completirile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei 5i faunei salbatice, cu modificirile si completrile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatd cu Proces
verbal nr. 6503/10.04.2024 si a completirilor la documentatia depusé la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1 » art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,intocmire PUZ $i RLU “Ansamblu rezidential - locuinte individuale - izolate,
cuplate si/sau ingiruite, cu amenajarile aferente”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str.
Nicolae lorga, nr. FN, identificat prin CF nr. 314458, 314554 Arad, jud. Arad, Titular SC CLAIRE
IMMOBILIARE, nu necesitd evaluare de mediu $i se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Planul prevede realizarea unui ansamblu rezidential locuinte individuale, izolate, cuplate si/sau
ingiruite cu amenajarile aferente. Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Arad.
Conform P.U.G. Municipiul Arad aprobat, incinta se afli in UTR nr. 50, cu interdictie de construire
pana la aprobare PUZ si RLU. Prevederile PUG aprobat pentru zona de amplasament sunt:
functiunea dominanta zona comercials si servicii.

Amplasamentul are o suprafatd totald de 9327 mp iar prin PUZ se propune un numar maxim de 11
parcele, din care: maxim 9 parcele cu destinatie rezidentiald - locuinte individuale - izolate,
cuplate si/sau insiruite; minim 1 parceld cu destinatie cai de comunicatie terestra - drum de incinti
$i parcari; minim 1 parceld cu destinatie zon3 verde compacta.

Regimul de inaltime maxim propus este $/D +P+1E cu indltimea maxima propusa de 12 m.
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE D % D %
Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie temporara de construire 9.327,0 100% 0,00 0,00%

pana la elaborare PUZ i RLU
PARCELA CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - AMPLASATA IZOLAT - LOT 3 5= 4.507 mp, reprezentand 48,32% din
incinta reglementata, din care:

Constructii (maxim 40% din suprafata lotului propus) 0,00 0,00% | 1.802,80 19,33%
Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele si amenajari tehnico- 0,00 0,00% | 1.126,75 12,08%
edilitare

Spatiu verde amenajat aferent parcelei pentru locuinta amplasata 0,00 | 0,00% | 1.577,45 16,91%

individual {minim 35% din suprafata lotului propus)
PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - 1ZOLATA, CUPLATA SI/SAU INSIRUITA - LOTURI: 4-11 5=2.714 mp,
reprezentand 29,10% din incinta reglementata, din care:

Constructii (maxim 40% din suprafata lotului propus) 0,00 0,00% | 1.085,60 11,64%
Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele si amenajari tehnico- 0,00 0,00% 678,50 7,27%
edilitare

Spatiu verde amenajat aferent parcelelor pentru locuinte (minim 35% din 0,00 0,00% 949,90 10,19%

suprafata lotului propus)
PARCELA CU DESTINATIA CAl DE COMUNICATIE TERESTRA - LOT 1, 5= 1.392 mp, reprezentand 14,92% din incinta
reglementata, din care:

Carosabile si parcari - propus 0,00 | 0,00% 560 6,00%
Trotuare - propus 0,00 0,00% 285 3,06%
Zone verzi de aliniament - propus 0,00 0,00% 547 5,86%
SPATIU VERDE AMENAJAT COMPACT S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT -LOT: 2 0,00 | 0,00% 714 7,66% (T
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 100% 9.327 100% |

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt:

- Nord: teren arabil, proprietate privata, identificat prin CF nr. 314253 Arad;

- Est: str, Nicolae lorga - drum;

- Sud: teren proprietate privatd, identificat prin CF nr. 364321 Arad, parcela ce face parte din
incinta cu PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2023 ,Ansamblu rezidential - locuinte
individuale, cuplate si/sau insiruite, cu amenajarile aferente”;

- Vest: autostrada Timisoara-Nadlac, intre km 539+941 si 540+000, identificata prin CF 341122 Arad;
In vecinitatea amplasamentului, terenurile au preponderent zona comerciala, prestari servicii,
astfel cd planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si
functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

Investitia va crea cadrul ca activitdfile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare sd nuy
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltérii durabile. PUZ -ul nu prevede realizarea unor obiective in care sa se
desfasoare activitati cu impact asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa: se va realiza din reteaua de apa potabila a orasului, prin racordul propus.
Evacuare ape uzate: apele uzate menajere provenite de la locuintele vor fi colectate si deversate in
reteaua publicd de canalizare menajera a municipiului Arad.

Canalizare pluviald; apele pluviale provenite de pe amplasament se vor colecta si dirija pentru
irigarea spatiului verde dupa ce acestea sunt trecute in prealabil printr-un separator de produse
petroliere.

Energia electrici: parcela care face obiectul PUZ se va racordata la reteaua electrica a orasului.
Gaze naturale: energia termicd necesara incalzirii spatiilor propuse si producerii apei calde
menajere va proveni din adoptarea unor solutii locale precum pompe de caldura, panouri solare sau
centrale termice individuale alimentate cu gaz natural.
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) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare
de mediu:

Yor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu maodificirile $i completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabild, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitenti a retelei de canalizare menajera prin extinderea
acesteia.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse;

Vor fi respectate prevederile QUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobat3 prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

In cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazi atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeazi ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atit in etapa de executie a proiectului cat i in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in pericada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucririle prognozate referitoare la
alte proiecte.

) Natura transfrontiers a efectelor

Planul propus nu se regiseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptatd la
Espoo la 25 februarie 1991,

d) Riscul pentru sanitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor):
Executia lucrérilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaseling),
vopsele, solventi etc,

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanitate publicd nr.
2552/04.04.2024, de citre Directia de Sinitate Public a Judetului Arad, in care se mentioneazi ci
*planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publicg*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata totala de
teren de 9327 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urméand ca restul sa fie destinate dezvoltirii
zonelor verzi, cailor de acces si platformelor de parcare impreuna cu alei pietonale

8) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobati cu modificiri si
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completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.

- se va respecta conditiile impuse de zona de siguranta si de protectie a autostrazii A1, nu se vor
amplasa constructii la o distantd mai mica de 50 de metri de marginea partii carosabile;

- se va respecta zona de siguranta si de protectie a LEA 110kV - 18,5 m din axul LEA;

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de canalizare
menajerd a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua de
canalizare pluviala sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile uiterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze ciile de acces, sd nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

in perioada realizari lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli impermeabile catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor'
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor §i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificari si completdri ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

Spatii verzi

In incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate de minim 20,00 %.

La curitarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrérilor de constructie, constand in
plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, gazon, etc.

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor, organizarea activitatii se
va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cit mai redus.
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Parcaje

Parcajele_ Vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajati/clienti, parcaje autovehicule de
transport de tonaj redus si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate
$i prevederilor HG 525/1996. Se vor amenaja la sol in incintd cca. 22 locuri parcare pentru
autoturisme, pe o platforma carosabil unitari in estul incintei.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobat prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

= Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate public privind mediul de
viata al populatiei

- HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificirile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.,

si a altor acte normative care reglementeazs acest tip de planuri/proiecte.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaboratd de titular;

- Dovada achitatii tarifului corespunzitor procedurii (OP din 25.03.2024);

- Certificat de urbanism nr. 1443/19.09.2023 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 57 din 20.11.2023 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, memoriu de prezentare reficut intocmit de SC Tara Plan SRL;

- Declaratie de luare la cunosting de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data in data de 28.03.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea §i completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor misuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative dat3 in data de 28.03.2024;

- Certificat de Inregistrare 16700655, Seria B, nr. 2770145, J2/1455/23.08.2004 eliberat de catre
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad:

- Extras de carte funciard nr. 314458 Arad, 314554 Arad emise de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Punct de vedere nr. 2552 din 04.04.2024 emis de citre DSP Arad, inregistrat la APM Arad cu nr.
6287 din 05.04.2024 prin care se comunici a a fost emisj de citre DSP Notificarea de asisitenta de
sanatate publicd nr. 12 din 19.01.2024;

- Notificare de asistentd de specialitate de sinitate publica nr. 12/19.01.2024, eliberats de Directia
de Sanatate Publicd Arad, in urma ciiruia s-au constat c3 proiectul propus este in concordanta cu
legislatia nationald privind conditiile de igiena si sanatate public;

- Acord favorabil nr. 323 680 din 09.01.2024 emis de citre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
»Vasile Goldis” al Judesului Arad;

- Cerere in vederea emiterii avizului pentru amplasamentul in faza DTAC nr. 931 din 12.01.2024 si
Acord nr. 931 din 14.02.2024 emis de citre Compania de Apa Arad SA;

- Aviz de principiul nr. 5522/71/30.01.2024 emis de citre Comisia de emitere a autorizatiei de
acces la drumul public din cadrul Municipiului Arad;

- Proces verbal nr. 6503/10.04.2024 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a panului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in ,Jurnal Aradean* din 15.03.2024 si 18.02.2024;

- anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,Jurnal Aradean® din 17.04.2024, inregistrat
la APM Arad cu nr. 1474/R/7086 din 18.04.2024;

- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 15.04.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Prezenta decizie isi pistreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobatéd prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile i completarile ulterioare.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oriciror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competentd decide, dupd caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceastd decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, n sensul

previazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricdrei activitati sau realizarea proiectului, planului

ori programului care ar rezulta in urma medificarilor care fac obiectul notificarii.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita $i obfine act de reglementare naintea
demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completérile ulteriocare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise i, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale

DIRECTOR EXECUTIV

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Bociort Claudiu

intocmit,

Muntean Alexandru W
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, judeful Arad Romiania, cod postal 310178
CIF/CUI RO 1683483, ORC J02/110/21,02 1991 ek +40 25 270 B4

+40257 270 843
Capital varsat shsubscris: §659.000 Lel tax: mzxs'f 270981
IBAN: ROT2 RNCB 0015 006} 5584 0001 - BCR apacanal@caarad.;o
www.Casad 1o

program Intre 8:00 - 16:00

S SF :

Catre,

Claire Imobiliare SRL
Loc. Pecica, str. 602, nr. 32, jud. Arad

spre stiinta:
O SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 931 din 12.01.2024, prin
care se solicitd aviz de:

amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ 5i RLU -Ansamblu rezidential-locuinte individuale-izolate, cuplate si/sau insiruite
cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului; loc. Arad, str. Nicolae lorga, CF. nr. 314458, 314554
Beneficiar: Claire Imobiliare SRL
Adresa beneficiarului: Pecica, str. 602, nr. 32, jud. Arad
Certificat de Urbanism nr. 1443 din 19.09.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicidm urmétorul
acord
- cu menfiuni si condifii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Tara Plan SRL

Réméne in sarcina titularuiui de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinté, prezentul |
document,

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apd - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apid gifsau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zona retele publice de api potabila,

Are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.,
restituité(e) alaturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

/ PRESEDINTE C.T.E.
[ Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile

Vg



EAMMETIE

acord (condijii, menjiuni, observafii)
Nr. 931 din 12.01.2024
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU -Ansamblu rezidential-locuinte individuale-izolate, cuplate gi/sau ingiruite
cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Nicolae lorgam CF. nr. 314458, 314554
Beneficiar: Claire Imobiliare SRL

CONDITII:

1. Brangarea i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Ap3 Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare - executie — receptie
_ contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de ap i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solugie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu ap si canalizare.
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CERERE

COMPANIA DF APA ARAD S A,
INTRARE ¢ § A
in vederca emiterii

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 12 1AN, 2024
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obicctiv, Beneficiar, Proiect §i Proicctant):
I.1. Denumire obicctiv(* 1) ..ELABORARE P.U.Z. 5i R L.U.- ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE,

SHPLATE S/SAU INSIRUITE, QU AMENAIARILE AFERENTE” | e

1.2. Amplasament obiectiv(*1) .... YD, ARAD, MUN, ARAD, STR. NICOLAE IORGA, CF NR. 314458, 314554 ARAD,

1.3. Beneficiar(*1) cuverereennsn. LB 1) T T (OO
Adresa(*4)... 340 ARAD, COMUNA PECICA, STR. 602, NR, 32, ... ., Tel ....0749, 111 572

...................................

Identitate pers. fizica(*4): B.1L/C1. seria ........., RE. vverreerarensessrnanans CNP ceereccrtrtrisvr i eeesssse s esasbestnens s sesannnnens

1.4. Proicetar(*1) o..ocooivviniiiniinnnne. Elaborator(* 1) ... S G TARA PLAN. SR buv oo e,
L.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)...1443/19:02.2023 _ _ Emis de....... PRIMARIA MUNICTPIULULARAD. ..o

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:
renreeneeeens 3R ARAD, MUN, ARAR, STR. NICOLAE JORGA, GF.NR. 314458, 314554 ARAD. . . ..,

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
LA'RETEA

.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):{  isis

Lo

tem public /:

............................

:sistem individual / privat

............ J—A.REIEA..................................................... A AR RIS LR LRI TRt ) “TARA SRLAN SR
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1) ARAD. T VLADIMRESCH 15 A

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

sessecarsas

4, MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1);
QROAIL ARINTECTILOR
I h b A R R R R R T PP PNV IN ¥ ot PP\ SN
6223

T TOcM Ty Kndress Erems
o ARH.TUTUANDREEA | TUTU

------------

........................

5. Vaziind specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind mo
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,i”""""ifir3d conditii /1__...icu urmétoarele condifii (*3*5):

............

f‘) C.A. ARAD, Director general,
! ing. Borha Gheorghe Vasile,

Y O Fo



Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederca emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $l/ SAU BRANSAMENT / RACORD i} .
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
- 213/17.11.1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia
- 31/8.03.2006 (R} 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitd{i publice
- 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 & serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare $i funciionare a serviciilor publice de apd-canal

Cr

utilitiiti apd-canal alte hucriiri exterioare
retele  brangare utilitifi  civile industrie

2, Continutul documentatici tchnice anexi la Fisa tchnica;

a), Certificatul de Urbanism (copic), ..... Nr. dip. i X X Il{ ] X X
_b). Aviz CAA - asigurare servicii (copic) Nr. din 7 X I X
_©). Aviz CAA  solutic tehnica _(copic) .... N, . T T X
_d). Memoriu general, importanta, perioada de executic planificatd X X X X
_ €). Memorii specialitate apa, canal, exigenic minime de calitate X X : X
. Phan de incadrare in teritoriu @nexalacU) T X X X X X
_ ). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 = 1: 1000 T X X X X
_h). Planuri rejele, lucrri subleranc (dupa caz), sc. 1:200 - 1:1000 X X X X
). Planse caracteristice obiccte tehnologice apa-canal (dupd caz) X X
_ ). Scheme tehnologice, scheme de monaj, profile caracteristice [ X X1 i i

A U R S
k. A R S N S S B S

Dosarul tchnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publics ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe trascul §i in zona de protectie sanitard a retclelor, instalagiilor si constructiilor specifice apartindnd sistemelor publice de
apd-canal estc interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarca/racordarca la utilitifile publice de api-canal sc intocmesc proiecte de specialitate, la solicitaren
utilizatorului de apd, ori 2 operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de funcfionare ale
sistemelor publice existente i sc avizeaza scparat, pentru fiecare obicctiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile gencrale de bransarc/racordare, parametii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitaic §i objinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice cxistente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proicciare SF §i PT

IIL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*);
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCEB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tchnice si se va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*®):
- Urasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite,

i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figl tehnich se completenza dupd cum ummeazd:
(*1) De clire proicciant - cu datele rezuliate din documentatie conform cerinjeler avizatorului,
(*2) De clre proiectant - cu numele, prenumele §i tidul profesional al aceswia (cu drept de semnatued, abilitaautorizat in domenin, potrivit legii).
(*3) De clire avizator, ca urmare a analizei documentaici §i a FISEl TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asierise se completeazd de avizator ky faza C.U. in functie de caracieristicile hucririlor si de condifiile de amplasament.
(*4) De cdtre lilnlanbeneliciar - cu datele solicitate de avizator pentru complelaren facturii fiscale.,
{*5) Date ori cerinfe specifice lucedrii, formulate de C.A. Arad a C.U., la fagd SF, PT+CS, o in procesul e analiz3 a dosarului tehnic in anexa ta Fisa,
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C-distributie
Banat
Retele Electrice Banat S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19053949 din 19/01/2024

Catre

CLAIRE IMMOBILIARE SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul PECICA, Strada 602, nr. 32,bl. - ,sc. - ,et. - |, ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19053949 / 11/01/2024, pentru obiectivul
ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE I1ZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE cu destinatia. ANSAMBLU REZIDENTIAL
LOCUINTE INDIVIDUALE 1ZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE
AFERENTE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada
NICOLAE IORGA, nr. -, bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 314458, 314554 ARAD, nr. cad. 314458,
314554.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivalui mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19053949 / 19/01/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in praprietatea statului,
in cf. cu Legea nr. 123/2012; B. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul Ia
instalatii al operatorului de distributie. C. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA,
LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
D. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea
de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); E. IN
FAZA PAC, DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC
APROBAT; F. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaja, zone de agrement
ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta
mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord. ANRE 239/2019; G. Dist. min. de
apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV existente si cel mai apropiat elem. al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere (aprox 58,8m), cf. NTE 003/04/00; H. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul
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cablului electric (LES 20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de
min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 1. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 0,4kV,
intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, cf. ord.
239/2019; J. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si
apropiere cf. PE 106/2003; K. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si
LES 20KV, LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi
min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m ¢f. NTE 007/08/00; L. In zonele aflate
sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane
pe conducte (HIDRANTI, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; M. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia
stp. LEA 110KV va fi egala cu inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 42,3m), in cazul LEA 0,4KkV va
fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019; N. Dist. min. mas. pe oriz. intre
conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sav priza de pamant a unui stalp
LEA 110kV existente sa fie minim. 5m, in cazul LEA 0,4KkV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE
239/2019; O. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa,
canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; P. Dist. de siguranta mas. in plan vertical,
(INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi
min. 0,25m, NTE 007/08/00; Q. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV, LEA 0,4kV
ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; R. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre
armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 110kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, (aprox. 42.2m) cf. ord. 239/2019, ord. 239/2019; S. La TRAVERSARE
conducta de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz se
va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in
plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; T. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre
peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere
se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare**

*¥* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAQO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f, ATR
» aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

*® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietaru! acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1443 /
19/09/2023, respectiv pana la data de 19/09/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad Signed by Gabriels

. o Haria Stanca
Stanca Gabriela Marig»:eca nam: S 1 patsi on 1976172624

at 10:44:03 UTC
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Verificat

Intocmit
Bora Gabriel

Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 19/61/2024 la
19:42:42 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .......

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES} exilente in zona, in conformitate cu
prescriptiile cnergetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul®

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, s specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid 5A, Gaz Timisoars Independeniei 26-28 300207 Timisoara
CLAIRE IMMOBILIARE SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
214515286/17.01.2024

Stimate domnule/doamna CLAIRE IMMOBILIARE SRL,

Urmare a solicitirii dumneavoastra 214512609 din 12/01/2024, va
comunicdm avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ""ELABORARE P.U.Z.siR.L.U.-
ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -
IZOLATE,CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE
AFERENTE" din localitatea Arad, strada Nicolae lorga ,

numarul CF 314458;314554 judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazii executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei nu existd obiective ale sisternului de
distributie a gazelor naturale

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana [a 18.01.2025 .

Cu respect,
Ridescu lleana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

ILEANA Digtalyugned Andrei Nila
RADES #oescu

CU  caisocvorm

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Rejea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www,gglgaz,ro

Andrei Nila

0749282383
andrei.nila@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Manager Racordare

ANDREI jeore
FLORINGE

2024.01.18
NILA  oooezr o200

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secogan

Mihaela Loredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian Hrim (Adjunct/Deputy)

Sediut Central: Targu Mures
CU): 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris 51 Varsal
773.257.777,5 RON



Prezrovnl plan de mmuape isagesce mving

® 214515286 pup— 17/01/2024
Dy 17/01/2024
Coord Ectips Acter, JJ"I"-'—_.—" [y
Radescu tleana i Nila And1vi Florin
DELGAZ =
/] 4 -
gr’d Coard Fchipa Acces, N e, Sermanyy

- 3070
T - _';.

|:| Imobil ce face scopul avizului D Imobile
-—=Retea in lucru ——Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa -Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214515286/18.01.2024

Andrei Nila



L W fl T Delgaz Grid SA.
o " Prezenmul plan de siuagie insojeqte avind
] - 214515286 din dana: 17/01/2024
paa 17/01/2024

Coord. Eclipa Acces, e Intoemit
Radescu lleana e Nila Andrei Florin
“alabilitatea avindui se prelungepe pind la data de:

Dara

Coord. Echipa Acces,

34458
314554
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ROMANTAN CAA

e

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Inregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20425

16860/31.07.2024 Ref. int. 16860 / 1127

CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Adresa de corespondents: danielaursachi@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
si ale Hotarérii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméne,
modificata si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea aeronautica civild romans
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriani sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ansamblu rezidential - locuinte individuale - izolate, cuplate si/ sau
ingirvite, pe terenul situat in Arad, strada Nicolae lorga NC 314458, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 2303,00 m sud fata
de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 1873,80 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,50 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice; 46°09'13,26"
latitudine N; 21°17'38,38" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare;

2. Prezentul aiz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1443 din 19.09.2023:

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12,00 m, respectiv cota absolutd maxim3a de
122,50 m (110,50 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,00 m
indlfimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemu! WGS-84,

precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialigti

autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei
aplicabile;

Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 nu produca perdele de fum

rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de luming orientate in Sus,

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta traficul

aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face

in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

)

® No

AACR CONTACT (" h
$os. Bucuregti-Plolegti, nr.88-40, RO-015605, Bucuregti, sector 5, RomAnia CERTINBPECT
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, Reglster
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro
e-mall: contaci@caa.ro EN 150 5009

DG-DA-CA 172



@

-

RONarien CAR AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
« 2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inragistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10. Obligaia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei aeriene
§i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridics si materiald a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civili Roméana, Aeroportul Arad i R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)

Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA 5 Nr. 323 681
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 09.01.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _12

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértic

Catre,
S.C. CLAIRE IMOBILIARE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 681 din 15.12.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. -
ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE, CUPLATE
SI/SAU lNSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE, amplasati in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada NICOLAE IORGA, numérul ..., CF
314458, 314554, va comunicim ca se respecté prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel 1

CRISTIAN-NICOL

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna. nr, 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257 /251212 © Fax: 0257 /25,6712
Email: isujart isuarud ro



LEGENDA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 9.876 mp (masurat: 9.327), conf; C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp (masurat. 5.049 mp)

C.F. nr. 314554 Arad 4.527 mp (masurat: 4,278 mp)
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

Traseu de transport public de calatori cu autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin proiect nr.5660/12.08.2020
"Amenajare raseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str.
Stefan cel mare, intocmit de cafre ADURO IMPEX S.R.L.", beneficiar: Municipiul Arad

- B

M kR \a

-
% = H

W

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

L= MURESELC\s »

INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

0| PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Proiectant general: TARA PLAN s.r.|, | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. Pr. nr.:
mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 154, . oULlog
A TARA o sl 31001, e, | PENUMIRE PROIECT: ’
PLAN Nr, Reg. Com. J02/1251 1 RO 18832512 PUZ st RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 312 /2023
v ’ tA.0749.111, 0728465.027, IZOLATE, CUPLATE S/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
B e-mal: om | ADRESA: intravilan Arad, C.F. fir, 314458, 314554 Arad
Sef proiect _|arh. Tufu Andreea | /T mkc :ﬂ OBIECT: PLZ
i i o 11000 e
Proiectat | arh. Holomei Oana AT TTD S T o
Desenat |arh. Holomei Oana W Sept. 2023 PLAN DE INCADRARE IN ZONA 00A




m 5404000 m

m 539+941 m

.,PUZ APROBAT "ANSAMBLU F
LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLA
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"

“CONFORM HCL ARAD NKR:°201/30.03.2023

Proiectant general:

”\ TARA
i v PLAN
:

arh, Tutu Andreea
Proiectat

arh. Holomei Oana
Desenat

TARA PLAN s.r.l.
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154,

cod postal 310010, jud. Arad,
Nr. Reg. Com. J02/1251/2
Sef proiect

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE
7 1
/

SITUATIA EXISTENTA

i 1 NTRY 7
INGPEC nULRZ NT&
s, SITUATIL BE S0
N
VIZAT
\ESCHMBARE
/

“‘??’

LEGENDA
LIMITE

—o——— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S =50.000 mp
— LIMITA PARCELE EXISTENTE

S teren = 9.876 mp (masurat: 9.327), conf.. C.F. nir. 314458 Arad 5.349 mp (masurat: 5.049 mp)
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
CIRCULATII

C.F.nr. 314554 Arad 4.527 mp (masurat: 4.278 mp)

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE - EXISTENT
ZONIFICARE FUNCTIONALA

"1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT
"X TERENURI AFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

=i ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
777 SUSAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr, 201/30.03.2023 , Cu umatoarele zone si
subzone functionale:

""" ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ALEE CAROSABILA DE INCINTA
[EEEEAETT ALEIPIETONLE IN INCINTA

ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS
[EEETTE 70NA VERDE AMENAJATA, COMPACTA
[T 70NA VERDE DE ALINIAMENT

ZONA PARCAR! INIERBATE
ZONE DE PROTECTIE

LT LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile
conf. Ordin 4311997

LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,

TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE
—= — LINIE ELECTRICA LEA 110kV

— LINIE ELECTRICA LES 20kV

BENEFICIAR:
006,

DENUMIRE PROIECT:
RO 18832512
tel.0749.111.572 728.
e-mail: dani

.027,
i@gpdail.com

CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
[N =

arh. Holomei Qana

Scara:

A\ VO |

PUZ 5i RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -

ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
OBIECT:

Pr. nr.:
- 1:1000

IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"

312/2023
DENUMIRE PLANSA:
Sept. 2023

P.U.Z.
SITUATIA EXISTENTA

Nr.plansa
01A

FEAALONTY




m 540+000 m

m 539+941 m

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi
POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E

Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa = 9,00 m

Hmax atic = 9,00 m

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE -
IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE
CU AMENAJARILE AFERENTE

REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

109.85

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 50.000 MP

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 MP

conf. HCL mun. Arad nr. 5722022, art. 19.

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE mp % oo % ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie 23.060 56,12% 18.733 37,47% Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie 9.327,00 100% 0,00 0,00%
temporara de construire pana la elaborare temporara de construire pana la elaborare
PUZ si RLU PUZ si RLU
PARCELA CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA — AMPLASATA IZOLAT
ZONA DE LOCUINTE INI?IVIDUALE SI 12.356 24,71% 12.356 24,71% - LOT 3 S= 4.507 mp, tand 48,32% cin incinta reglementata, din care:
AMENAIARILE AFERENTE - existent: Constructii (maxim 40% din suprafata lotului 0,00 0,00% 1.802,80 19,33%
CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 9.584 19,17% 9.584 19.17% propus) ' d : ! 4
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00%| 1.126,75| 12,08%
SI/SAU INSIRUITE (LOT: 3-11), U 0,00 0,00% 9.327| 18,65% i amenajari tehnico-editare
SUBZONELE FUNCTIONALE PROPUSE (LOT 1 Spatiu verde amenajat aferent parcelei pentru 0,00 0,00% | 157745| 16,91%
SI LOT 2) - propus locuinta amplasata individual (minim 35% din
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 50.000| 100% | 50.000] 100% suprafata lotului propus)
PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - IZOLATA, CUPLATA SI/SAU INSIRUITA —
LOTURI: 4-11 $=2.714 mp, reprezentand 29,10% din incinta reglementata, din care:
PROPUS Constructii (maxim 40% din suprafata lotului Q0,00 F‘Eg,m% 1.085,60 11,64%
BILANT ZONE VERZI propus)
mp % Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00] 0,00% 678,50 | 7,27%
SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU|  2.527,35|  27,10% oi amenajari tehnico-ediiitare
LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS), Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 949,90 10,19%

ZONE VERZI DE ALINIAMENT

547,00 5,86%

ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA - LOT:2

714,00

7,66%

FUNCTIUNE PRINCIPALA DOMINANTA:

L - zona rezidentiala - locuinte individuale, de fip izolat, cuplat

sifsau insiruit cu regim redus de inaltime

SUBZONE FUNCTIONALE COMPLEMENTARE:

C - zona cai de comunicatie terestra (parcela 1)

SV - zona spatii verzi amenajate (parcela 2)

pentru locuinte (minim 35% din suprafata
lotului propus)

PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — LOT 1, S= 1.392 mp, reprezentand
14,92% din incinta reglementatz, din care: |

Carosabile si parcari - propus 0,00 0,00% 560 6,00%
Trotuare - propus 0,00 0,00% 285 3,06%
Zone verzi de aliniament — propus 0,00 0,00% 547 5,86%
SPATIU VERDE AMENAIAT COMPACT SI 0,00 0,00% 714 7.66%
ZONE VERZI DE ALINIAMENT - LOT: 2

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 100% 9.327 100%

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA
LIMITE

—o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 9.876 mp (masurat: 9.327), conf.: C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp (masurat: 5.049 mp)
C.F.nr. 314554 Arad 4.527 mp {masurat: 4.278 mp)
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S =50.000 mp
— LIMITA PARCELE EXISTENTE
——————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII
7 CAI DE COMUNICATII RUTIERE - EXISTENT
ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS
T ALETPIETONLE IN INCINTA - PROPUS
¥ A ACCESAESIRE DE PE PROPRIETATE
1 -11 PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

"1 ZONADE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT
L1 TERENURIAFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad
[C—"T—1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE - PROPUS
[C——T—1 LOCUINTA INDIVIDUALA AMPLASATA [ZOLAT - PROPUS
[T ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT (cu posibilitatea de amplasare
in orice zona a parcelei cu respectarea procentului de minim 35% din suprafata acesteia) - PROPUS
(77771 70NA VERDE AMENAJATA, COMPACTA - PROPUS
~1 ZONA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS
et | ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
SISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr. 201/30.03.2023 , cu umatoarele zone si
subzone functionale: [ 70NA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
"7 ALEE CAROSABILA DE INCINTA
ALEI PIETONLE IN INCINTA
BEETETE ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS

[ 70NA VERDE DE ALINIAMENT
71 ZONA PARCARI INIERBATE
ZONE DE PROTECTIE
[ TLIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea pari carosabile
conf. Ordin 4311997
------------ LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE
—= — LINIE ELECTRICA LEA 110kV
— — LINIE ELECTRICA LES 20kV

7z

Proiectant general:

TARA
PLAN

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, DENUMIRE PROIECT:

TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

Pr. nr.:

cod postal 310010, jud. Arad,
PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -

IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAIARILE AFERENTE~ | 312/2023

Sef proiect

arh. Tutu

Andreea

Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, £UI RO 18832512
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I
Wy

Sara: OBIECT:
e PU.Z

Proiectat

arh. Holomei Oana

1:1000

i\ Q - DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa

Desenat

arh. Holomei Oana

Sept. 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

v\ fona. Anmy




m 539+941 m

PLAN URBANISTIC ZONAL
ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE
3

REGLEMENTARI EDILITARE

CINEEEEE

. SITUA

LEGENDA EDILITARE:
m— - CONducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa

\ IMBA,
v 1
- - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 min @350 - propusa

- conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa

i - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
LES

- camin menajer cu capac carosabil - propus
v?.‘ “- hidrant exterior subteran DN80mm - propusa

- lini electrice subterana - propusa

- camin apomentre
—

- retea aliemntare cu gaz natural - propusa

1008
e . TN
e P ot
T |J|l§)nm{ T ~ i
=

—
-

—_—

LEGENDA
LIMITE

——o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SR.L.
—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S =50.000 mp

CF.nr. 314554 Arad __ 4527 mp (masurat: 4.278 mp)
LIMITA PARCELE EXISTENTE
——————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

¥ A ACCESIESIRE DE PE PROPRIETATE

1 - 11 PARCELE PROPUSE

S teren = 9.876 mp (masurat: 9.327), conf.: C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp (masurat: 5.049 mp)

""" TERENURI AFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

o w—— ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
"7 SISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr. 201/30
ZONE DE PROTECTIE

[T LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile/;~
conf. Ordin 43/1997

— LINIE ELECTRICA LES 20KV
‘ TARA
Y/

PLAN

LIMITA DE PROTECTIE LEA 110KV DUBLU GIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE
. — LINIE ELECTRICA LEA 110KV

Proiectant general:
VAN

TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR:
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154,
cod postal 310010, jud. Arad,
Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI
tel.0749.111.572,
Sef proiect

DENUMIRE PROIECT:
18832512
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Proiectat
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—

PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -

Pr. nr.:
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 323 680
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 09.01.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr, __

wVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic

Catre,

S.C. CLAIRE IMOBILIARE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 680 din 15.12.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. - ANSAMBLU
REZIDENTIAL-LOCUINTE  INDIVIDUALE-IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/oragsul/comuna ARAD, satul ..., strada NICOLAE IORGA, numirul ..., CF
314438, 314554, va comunicdm ca se respectid prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vii emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

"

CRISTIAN-NICOLAE 'G-AIJ-BAI/J

NESECRET
Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, o 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257 /25 12,12 / Fax. 0257 25,6712
Email: isujart isuarad ro
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LEGENDA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 8.876 mp (masurat: 9.327), conf.; C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp {masurat: 5.049 mp)

C.F. nr. 314554 Arad 4.527 mp (masurat: 4.278 mp)
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SR.L.

Traseu de transport public de calalori cu autobuzul - Zona UTA si strada Stefan cel Mare, propus prin profect nr.5660/12.08.2020
"Amenajare traseu de transport public de calatori cu aulobuzul, care sa asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA i str,
Stefan cel mare, intocmit de cafre ADURO IMPEX S.R.L.", beneficiar Municipiul Arad

rthun 8by e more’
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU

INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

0| PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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e i
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Prelectant general: TARA PLAN s.rJ. | BENEFICIAR; CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. Pr.n
ro
mun, Arad, stz. Tudor Viadimirescy, nr, 154, ., "
4 TARA o postal 30010, o, Arod, DENUMIRE PROlECI. .
\ V7 av Ne. Reg. Com, JO/1251/2006 513 PUZ st RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - | 345 /2023
749,111,572, . 726,145,027, TZOLATE, CUPLATE SESAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" |
email: i@gppi.com | ADRESA: intravilan Arad, C.F, i, 314458, 314554 Arad

Sef proiect [arh. Tutu Andreea AMPN [ | omeer: el
Bro . | 1:1000 —
Proiectat |arh. Holomei Oana \,1 ih” o | DENUHIRE PLANGA: e plansa
Desenat arh. Holomei Oana Sept. 2023 PLAN DE INCADRARE IN ZONA 00A




»,PUZ APROBAT "ANSAMBL|
LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLA
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"

CONFORM HCL ARAD NR:*201/30.03.2023

10073

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

1

SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA
LIMITE

~——o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 9.876 mp (masurat: 9.327), conf.: C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp (masurat: 5.049 mp)
C.F. nr. 314554 Arad 4527 mp (masurat: 4.278 mp)
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE S.RL.
—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S =50.000 mp
- LIMITA PARCELE EXISTENTE

CIRCULATII
[ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA
[C—""""7 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT

"1 TERENURI AFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

= ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr. 201/30.03.2023 , cu urmatoarele zone si
subzone functionale;
"1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ALEE CAROSABILA DE INCINTA
[IEEEEE ALEIPIETONLE IN INCINTA
ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS
[T 70NA VERDE AMENAJATA, COMPACTA
[ 7ONA VERDE DE ALINIAMENT
[C"""1 ZONA PARCARI INIERBATE

ZONE DE PROTECTIE
1 LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile
conf. Ordin 43/1997
LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE
—— — LINIE ELECTRICA LEA 110kV

— LINIE ELECTRICA LES 20kV

O

R
t:o:of_-ai_&-f’eyj_t_

{_ Proiectant general:
P
Yz

TARA
PLAN

TARA PLAN s.r.l, | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A,
cod postal 310010, jud. Arad,
Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, GUI RO 18832512
tel.0749.111.572,
e-mail: dani

Pr. nr.:

DENUMIRE PROIECT:
PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -
TZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE”

ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad

31272023
027,
i il.com

Sef proiect

Scara: OBIECT:

arh. Tutu Andreea PUZ

Proiectat

/hij 1'i000
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 50.000 MP

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 MP
' ' PROPUS
ZONE FUNCTIONALE EXISTE"T% BROML = ZONE FUNCTIONALE m:xISTE"T% — %
mp mp | - - .
POT max = 40,00 % Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie | 28.060 | 56,12% | _ 18.733| 37,47% | | Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie |  9.327,00 |  100% 0,00  0,00%
CUT max = 1,20 temporara de construire pana la elaborare :’eunépﬂf;ﬁ} de construire pana la elaborare
PUZ si RLU Si
Regim de inaltime: max. S/D+P+1E ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI|  12.356| 24,71%| 12.356| 24,71%| [ECSSESSCE IESTRS BEESEHES DRSS e
— — AMENAJARILE AFERENTE - existent — LOT 3 S= 4.507 mp, reprezentand 48,32% din incinta reglementata, din care:
Hmax coama = 12,00 m Constructii (maxim 40% din suprafata lotului 0,00 000% | 180280 19,33%
d CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent 9584 | 19,17% 9.584 | 19,17% = ) P y ‘ Rt ‘
ea : 2 : £ propus.
Himax comiea = 9,00 m ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00% | 1.12675| 12,08%
Hmax atic = 9,00 m SI/SAU INSIRULITE  (LOT:  3-11), CU 0,00 ©,00% 9.327| 18,65% ) amenaari tehnicoadliiare
. - - SUBZONELE FUNCTIONALE PROPUSE (LOT 1 Spatiu verde amenajat aferent parcelei pentru 0,00 0,00% 1.577,45| 16,91%
Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax comnisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m ii)l}TL 'gﬁ- ﬁ;::i ONA STUDIATA =000 oo 50.000 e locuinta amplasata individual (minim 35% din

suprafata lotului propus)

PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - IZOLATA, CUPLATA SI/SAU INSIRUTTA —
LOTURI: 4-11 S=2.714 mp, reprezentand 29,10% din incinta reglementata, din care:

PROPUS Constructii {(maxim 40% din suprafata lotului 0,00 0,00% | 108560 11,64%
BILANT ZONE VERZI - % propus)

Circulatii carosabile/pietonale, je, retel 0,00 0,00% 678,50 7,27%
SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRU|  2.527,35|  27,10% e /00
LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUL PROPUS), Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 94990 | 10,19%
conf. HCL mun. Arad nr. 572]2022, art. 19. pentl"u locuinte (m|n‘im 35% din Supmfa‘h
ZONE VERZI DE ALINIAMENT 547,00 5,86% lotului propus)
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT:2 714,00 7,66%

PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA

ZLOT 1, S= 1.392 mp, reprezentand
14,92% din incinta reglementata, din care: 3

Carosabile si parcari - propus 0,00] 0,00% 560  6,00%
Trotuare - propus 0,00 0,00% 285 3,06%
Zone verzi de aliniament — propus 0,00 0,00% 547 5,86%
. SPATIU VERDE AMENAJAT COMPACT SI 0,00 0,00% 714|  7,66%
FUNCTIUNE PRINCIPALA DOMINANTA: e Dtk Shgm itttk
1 5404000 m L - zona rezidentiala - locuinte individuale, de tip izolat, cuplat TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 9.327| 100% 9.327| 100%
sifsau insiruit cu regim redus de inaltime
‘g% SUBZONE FUNCTIONALE COMPLEMENTARE:
S 5394041 m ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - —
= % IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE / \
%S CU AMENAJARILE AFERENTE /]

C - zona cai de comunicatie terestra (parcela 1)

SV - zona spatii verzi amenajate (parcela 2)
REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E / \

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
[ INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
/ 7 INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE
/

/ / 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

, LEGENDA
/
/ LIMITE
/ —o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

| S teren =9.876 mp (masurat: 9.327), conf.. C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp (masurat: 5.049 mp)

C.F.nr. 314554 Arad 4.527 mp (masurat: 4.278 mp)
/ Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SR.L.

/ —— — —— LIMITAZONA STUDIATA S = 50,000 mp SR ———

/‘ —— LIMITA PARCELE EXISTENTE ORI BE

e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
CIRCULATII

T2 CA| DE COMUNICATI RUTIERE - EXISTENT >

; \7 ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS
EEEARED ALEI PIETONLE IN INCINTA - PROPUS

/ / ¥ A ACCESIESIRE DE PE PROPRIETATE

N 1 -11 PARCELE PROPUSE

e ZONIFICARE FUNCTIONALA

. [ 1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT
: < & ' =] TERENURIAFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la
: i g i, : elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad
s e 3 5 :
8

[T ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE - PROPUS
[—T1 LOCUINTA INDIVIDUALA AMPLASATA [ZOLAT - PROPUS
[T T 77 ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT (cu posibilitatea de amplasare

in orice zona a parcelei cu respectarea procentului de minim 35% din suprafata acesteia) - PROPUS
ZONA VERDE AMENAJATA, COMPACTA - PROPUS

77771 70NA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS

\ :
\ESCIIMBARE

BOOEEEE

=y ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
SISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr. 201/30.03.2023 , cu ummatoarele zone si
"1 Z0NA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
"7 ALEE CAROSABILA DE INCINTA
ALEI PIETONLE IN INCINTA

PR

subzone functionale:

ACCES AUTO IN INCINTA - PROPUS

]
ZONE DE PROTECTIE g

[ T LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabjg
conf. Ordin 4311997

LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE
—# — LINIE ELECTRICA LEA 110kV

; ] — — LINIEELECTRICA LES 20kV
Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

. \ A D—— mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154,

,\ .\ \ \.|‘ ‘\‘ \

l'\ “‘\ -"- \ ‘ \"\, “\

Pr. nr.:
DENUMIRE PROIECT:
cod postal 310010, jud. Arad,
v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006 ’mmm PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 312/2023
IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRU /A, A
tel.0749.111.5 i 079B.365.027, E SI/S. TTE CU AMENAJARILE AFERENTE"

\ e-mail: danigfaursachi@igmail.com | ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
."n -“ . “I "\ \
\‘" \ -' \ \ \ \i
\ \
\ \
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\ iR oy \ .\". \

A DENUMIRE PLANSA:
Desenat |arh. Holomei Oana \P=

(0B Toept. 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
A

—

"’-"—

P.U.Z.

Nr.plansa
02A

oA ANNN




PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE
3

REGLEMENTARI EDILITARE

coogd
erf G
W

INSPROTORATUL PENTAL

| SITUATII OB URGENTA

\ AU UBETCE
Anaﬁﬁ )

LEGENDA EDILITARE:
s— - cONducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa

=== (P == - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 min @350 - propusa

—— - conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa

@ - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
— 5

[ - camin menajer cu capac carosabil - propus
V\<“” - hidrant exterior subteran DN80mm - propusa

- lini electrice subterana - propusa

- retea aliemntare cu gaz natural - propusa
- camin apomentre

LEGENDA
LIMITE

—o—— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
20 .

Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
—— = —— LIMITA ZONA STUDIATA S =50.000 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

¥ A ACCES/ESIRE DE PE PROPRIETATE
1 -11 PARCELE PROPUSE

S teren = 9.876 mp (masurat: 9.327), conf.. C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp (masurat: 5.049 mp)

C.F.nr. 314554 Arad 4.527 mp (masurat: 4.278 mp)

L= TERENURI AFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

g ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT *ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOEHH

SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad . 20
ZONE DE PROTECTIE

1430
[ "1 LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea parti carosabile
conf. Ordin 43/1997

t Proiectant general:

Ko

LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
AV /

TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE
* — LINIE ELECTRICA LEA 110KV

TARA

PLAN

— LINIE ELECTRICA LES 20kV

TARA PLAN s.r.l.
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154,

cod postal 310010, jud. Arad,
Nr, Reg. Com. 102/1251/2006, 1 512
1e1.0749.111.572, fel. 0728,365.027,
1 JTX}
A
A ]

BENEFICIAR:
Sef proiect
Proiectat

DENUMIRE PROIECT:
e-mail: daniel

/l

arh. Tutu Andreea
ing, durca Radu

CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.
d‘ﬂg. Jurca Radu

'Desenat

S@ra:

PUZ s5i RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -

Pr. nr.:
OBIECT:
1:1000

/

IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad

'V

Sept. 2023

DENUMIRE PLANSA:

312/2023

REGLEMENTARI EDILITARE

P.U.Z.

Nr.plansa

TENA

03ED

HANA)
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 12/19.01.2024

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Localitatea: Pecica, str. 602, nr. 32, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Nicolae Torga, CF nr. 314458, 314554, jud. Arad

Activitatea/activitiitilc pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ $I RLU: ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE,
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 313/2023

Proiectant: SC TARA PLAN SRL

Numarul §i data Intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 48/19.01.2024
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanté cu legislatia nafionald privind conditiile de igiena si sanatate publica,

Notificarea este valabila atét timp cét nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARFTA MIHAELA
CeCi I ia Digitally signed
by Cecilia-
Ga b ri el Gabriela Irimie
Date:

. . 2024.01.19
a Irimie 450304 0200

Red, As. Pintilie Viorica

\



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE]I ROMANE

£

Nesecret
Arad
Nr. 134.524 din 19.12.2023

Ex. nr. 1/2
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER

Citre,

S.C. CLAIR IMMOBILIARE S.R.L.
-or. Pecica str. 602, nr.32, judetul Arad-

Urmare a analizérii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru P.U.Z. si
R.L.U. ,,Ansamblu rezidential - locuinte idividuale, izolate, cuplate si /sau insiruite
cu amenajirile aferente”, situati in mun. Arad, Cartier Gradiste FN, cartier Romana
Rezidence, jud. Arad, CF 314458 si 314554, conform certificatului de urbanism nr.
1443 din 19.09.2023 eliberat de Primiria municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform -~Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii si doar impreuni cu
acordul emis de citre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai
multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a
acestuia.

Taxa de avizare a fost achitata conform ordinului de plata din data de 08.12.2023
in valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

AT
SEFUL SERVICIUEUI'RUTIER

Comisar - sef de _@}'
BORTA DANIEL:.- GHE .

fpm

1]
¥,

N
Arad, str. Andrei $aguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod pogtal 310033 email: circulatic@ar politiaromana.ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679 "



PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

3 | REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA EDILITARE:

— - CONdUcta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa

Cp —— - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 min @350 - propusa
—— cwm —— - conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa

i - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus

| - camin menajer cu capac carosabil - propus
\ - hidrant exterior subteran DN80mm - propusa

- lini electrice subterana - propusa

— L EE —

i | INSPECTORATUL DF P PR o
- retea aliemntare cu gaz natural - propusa | "'~ =Y IWRATUL R ) Ut AN AJ"'ADJ

- camin apomentre SERVICIUL RUTIER

- L 419-5_@

e

.

LEGENDA
LIMITE

——o————— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA W
S teren =9.876 mp (masurat; 9.327), conf.: C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp (masurat: 5.049.mp)

CF.nr. 314554 Arad 4.527 mp (masurat: 4.278 mp)
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE SR.L.

—— = — LIMITA ZONA STUDIATA S =50.000 mp
— LIMITA PARCELE EXISTENTE
------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

¥ A ACCES/ESIRE DE PE PROPRIETATE

1 -11 PARCELE PROPUSE
L1 TERENURI AFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad

[~ = —) ZONAREGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
"7 SISAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" conform HCL Arad nr. 201/30.03.2023

ZONE DE PROTECTIE

[T LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII - 50 m din marginea partii carosabile
conf. Ordin 4311997

----------- LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE

—+ — LINIE ELECTRICA LEA 110kV

—— — LINIE ELECTRICA LES 20kV
Proiectank generak: TARA PLAN s.r.l, | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. e
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 154, ¥ T SR
¢ TARA cod postal 310010, jud. Arad, | IR PROLECT:
v PLAN Nr. Reg. Com. 302/1251/2006 1 512 PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - 312/2023
’ td.0?49.1114572: 0728.365/027, IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE"
B e-mail: danielat i@gniailcom | ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
Sef proiect |arh. Tutu Andreea LU W Y(’m OBIECT: P.U.Z.
; ina. 1:1000
Proiectat  |ing: Jurca Radu y rcep———— N plansa
\ Desenat  Aing. Jurca Radu JI\! Sept. 2023 REGLEMENTARI EDILITARE 036D
— ¥

TENALANT
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificat UIG-1014-EQ-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.5522/Z1/30.01.2024
Citre,
S.C. CLAIRE IMOBILIARE S.R.L.
ARAD,PECICA,str.602 nr.32

Referitor la Jucrarea ,ELABORARE PUZ $1 RLU:ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE
INDIVIDUALE-IZOLATE,CUPLATE $1 /SAU INSIRUITE,CU AMENAJARILE AFERENTE” ARAD
str.NICOLAE IORGA , CF 314458, 314554 ARAD beneficiar: 5.C. CLAIRE IMOBILIARE S.R.L.;

Urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.5522/23.01.2024, v
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita amintita cu respectarea prevederilor Hotérérii
Consiliului Local al Municipiutui Arad nr.100/2020 si a Hotaririi Consiliului Local a) Municipiului Arad nr,
136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare si 2 urmétoarelor conditii suplimentare:

»

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucrari;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Aulorizafiei de Construire;

3.Pe toatd perioada execufiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor §i a persoanelor

cu handicap;

3. Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma inifial de catre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitiiti agreate de citre Primdria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cit si
avizele i acordurile stabilite prin C.U. nr.1443 din 19.09,2023;

7. Pericada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul luerarilor urménd si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile coninute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pana la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spajiu verde comun.
PRESEDINTE,
Semrkiligna Bloxsn:

Florea Liliana
Dala: 31.01.2024 07:38:03

Nume prenume Functia Semnitura

Gaina Ovidiu membru Semnat digital de catre:
Cristina Moisescu
Pala; 30.01.2024 15:10:27

George Stoian membru Gearge Stoien

Data: 30.01.2024 093738
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A )
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. 2
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI
S1 PODURI TIMISOARA

5tr. Conwlan Baran or. 18, Tinngoara, Romin, 300238
Tel: (14 0256) 246 602, Fax: (+4 0256) 246 632,
E-mail: oce@rdrdpim ro
CUI 16054368; 140/552/15.01.2004; Capital socinl 18.416.750 LEI

www.erovinietiuro  wwwadrdptm.roe

Serviciul A.V.Z.D.N.
INDICATIV 340/401
Tel. 0256/246.639

Catre,
CLAIRE IMMOBILIARE SRL

Spre stiintd: Sectia de Intreginere Autostrizi
Brigada Autostrazi — Biroul de Politic Deva -Niidlac

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA PUZ PENTRU
Elaborare PUZ si RLU "Ansamblu rezidential- locuinte individuale-izolate,
cuplate gi/sau ingiruite, cu amenajirile aferente”
amplasat in zona Al intre km 539+941 - km 540+000

Urmare cererii dumneavoastrd inregistrata la DRDP Timigoara cu nr. 9452/03,06.2024 si analizei in Cadrul sedingei CT Restrans
al DRDP Timigoara din data de 11.06.2024, a documentafici tchnice privind lucrarea Elaborare PUZ si RLU ™ Ansamblu rezidential
locuinte individuale -izolate, cuplate §i sau ingiruite cu amenajirile aferente” amplasat in zona autostrdzii Al intre km 539+941- km
5404000, partea dreaptd, calea 1, beneficiar fiind CLAIRE IMMOBILIARE SRL, va comunicam avizul la faza PUZ, cu urmitoarcle
conditii:

- amplaszmentul PUZ- ului™ Ansamblu rezidential locuinge individuale -izolate, cuplate §i sau insicuite cu amenajérile
aferente” amplasat in zona aulostrzii Al intre km 5394941~ km 540+000, partea dreaptd, calea 1, in intravilanul Mun. Arad , se va
reatiza conform planului de situagie sc 1:500, intocmit de TERA PLAN SRL Arad |

= constructiile aferente PUZ —ului s¢ vor amplasa in afara zonei de protectie a autostrazii, pe terenul proprictatea beneficiarului, o
distantd de mimin 51,50 m fajd de marginea exterioars a sanfului autostrazii ;

= nccesul rutier la amplasamentul PUZ-ului se realizeaz# din strada existentd Laurentiu Luca fiind interzis deschiderca
unui acces rutier in/din autostradi

La faza urmitoare de proiectare se va depune Planul de actiune al PUZ Tntocmit conform art 18 alin ¢3) al Ordin 233/2016 "Planul

de acfiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de oporunitate prevézut la art. 37
alin. (3) din Lege evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaji si categoriile de costuri ce vor cadea in surcina
autoritatii publice locale, precum gi ctapizarea realizérii investitiilor™.

- prealabil inceperii execulici obicctivului, respectiv la faza P.A.C., beneficinrul are obligaia de a solicita acordul prealabil, in

conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentafici pentru oblinerea avizului sus-mentionat, beneficiarui va include si hotéraren Consiliului Locai de
aprobare a P.U.Z -ului;

= acest aviz nu di dreptul beneficiarului s& ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin §i care ii sunt necesare pentru realizarea obicctivului si
accesului la amplasamentul PUZ ului;
- peniru eventualele necoreléri intre planul de situatie si teren rispunde proiectantul lucrarii;
Prezentul aviz nu da dreptul beneficiarului sa inceapé lucrdirile de racordare la drumul naional fard obtinerea acordului prealubil la faza
DTAC si autorizatiei de amplasare §i/sau acces la drumul national, pe care o va solicita Directici Regionale de Drumuri si Poduri Timigoari
Prezentul aviz s-a eliberat la cererea domnului MARTINE OBERLE in calitate de director al CLAIRE IMMOBILIARE SRL s
conform prevederitor Legii 50/1991 privind autorizare i executdrii lucrarilor de constructic, cu completdrile 5i modificarile ultcrioare, esie
valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1443/19.09.2023 si nu d& dreptul beneficiarului la inceperea lucrarilor
in zona drumului national Grd obtinerea acordului prealabit i autorizatiei de nmplasare §i executie din purtea D.R.D.P. Timisoara.
Contravaloarea tarifului pentru cliberarea prezentului aviz va fi achitat la eliberare,

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept n acestuia.
Timigoara, 18.06.2024

DIRECTOR INTRETT
ing. Bogdan LAZIE

Serviciul AVZDN Avizat Sef Serviciul AVZDN

Intocmit: ing. Cogina SIMION Ing. Coriga&IMION-"




! - Projectant general: TARA PLAN s.r.], | BENEFICIAR: CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L. p
. 'x r. nr.:

mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 154, .

4 TARA cod postal 310010, jud. Arad, | PENUMIRE PROIECT:
\ 1 AV 7 gy Ne. Reg, Com. J0%/1251/2006, CLIRO 1872013 PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE . 312/2023
_—\\i teL0749.111,572 . 728 365,027, 1ZOLATE, CUPLATE SUSAU INSIRUITE CUAMENAJARILE AFERENTE"
_— ! e-mail: danie ,‘5; M | ADRESA: intravilan Arad, C.F. nr. 314458, 314554 Arad
\ i Sef proiect |arh. Tutu Andreea .‘ﬂmﬂe S bz
\ \ Proiectat arh. Holomei Oana -.._ DENUMIRE PLANSA; Meparsa |
\ arh. Holomei Oana Y = REGLEMENTART IDRANTCOTTAE i e s o o
!

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi
POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20
Regim de inaltime: max. §/D+P+1F
Hmax coama = 12.00m
Hmax comisa = 9,00 m
Enax atic =9,00 m

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax comisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - —

IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE /\
CU AMENAJARILE AFERENTE /
REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E / \

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 50.000 MP

—

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT

PROPUS

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9.327 Mp
E— -_—

S . - :
ZONE FUNCTIONALE I EXISTE {
mp_| % | mp | o v . m
Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdicte 28.060 | 56,12% 18.733| 37,47% Teren arabil aflat in UTR nr. 50, cu interdictie  9.327,00 0.00%1
temporara de construire pana la elaborare ::J";p"m de construire pana la elaborare | |
PUZ si RLU = =L : :
Z0u DE LOCUNTE INDNVIDUALE &I| 12366 | 24719 1235 3371 CLOT 35 4507 o e 5 o - APUASHTA 20T
AMENAJARILE AFERENTE - existent : ; - : - - ' -
CAIDE C NICATII RUTIERE - o 9.584| 19.17% 9584 19.17% COnSI:l:)lC‘bl (maxim 40% din suprafata lotului 0,00 0,00% 1.802,80 19,33%
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE Circulatii carosabiie ietonale, parcaje, retele 000 000%| 112675 12.08%
SI/SAU INSIRUITE  (LOT:  3-11), cu 0,00 0,00% 9.327| 18,65% si amenajari mhnio;'_':dﬂhm’ i | ’ ’ T T
SUBZONELE FUNCTIONALE PROPUSE (LOT 1 Spatiu verde amenajat aferent parcelei pentru i 0,00/ 000%[ 157745/ 1691%
SILOT 2) - propus locuinta amplasata individual (minim 35% din .
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 50.000 | 100% 50.000 100% | suprafata lotului Dropus !
PARCELE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - 1ZOLATA, CUPLATA SI/SAU INSIRUITA -
LOTURI: 4-11 S=2.714 P, _reprezentand 29,10% din incintz eglementata, din care:
PROPUS Constructii (maxim 40% din suprafata lotului | 0,00 0,00% 1.085,60 11,64%
J BILANT ZONE VERZI = % Ppropus) - |
-mp__ irculatii ile/pi j e | 0 :
SPATIU VERDE AMENAJAT AFERENT PARCELELOR PENTRD 252735 27.10% ;’;Tn::;.;fﬁmgﬁﬁg' PR, retele 001 000% | 678,50 f 7:27% |
LOCUINTE (MINIM 35% DIN SUPRAFATA LOTULUI PROPUS), Spatiu verde amenajat aferent parceisior 0,00 0,00% 945,00 10,19%
conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022, art. 19. pentru locuinte (minim 35% din suprafata
ZONE VERZI DE ALINIAMENT 547,00 5,86% _lotului propus)
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACTA — LOT-2 714,00 7,66%

FUNCTIUNE PRINCIPALA DOMINANTA:
L - zona rezidentiala - locuinte individuale, de tip izolat, cuplat
si/sau insiruit cu regim redus de inaltime

SUBZONE FUNCTIONALE COMPLEMENTARE:

C - zona cai de comunicatie terestra (parcela 1)
SV - zona spatii verzi amenajate (parcela 2)

. subzone unctonale: """ 70NA DE LOCUINTE INDVIDUALE
\ABA P Jim Soarg ALEE CAROSABILA DE INCINTA
Anexa da abs:

Puz-. hr. 3o Z/OJ/JX O¢ Zog?,_ ZONA VERDE AMENAJATA, COMPACTA__
Conihg Somnion

@/l::l LIMITA AMPLASARE CONSTRUCTII- 50 m din marginea parti carosatiie

/'ng.

PARCELA CU DESTINATIA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA - LOT 1, S= 1.302 mp, rentezemanﬂ
14,92% din incinta regle entata, din care: |

0,00% 560 6,00% |

_TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA
LIMITE
@7 LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Steren = 9.876 mp (masurat: 9.327), conf: C.F. nr. 314458 Arad 5.349 mp (masurat; 5.049 mp)

C.F. nr. 314554 Arad 4,52 mp (masurat: 4.278 mp)
Teren proprietate CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L

= = =~ LIMITA ZONA STUDIATA $ = 50,000 mp
——— LIMITA PARCELE EXISTENTE
------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
CIRCULATII
[ CAIDE COMUNICATI RUTIERE - EXISTENT
=73 CAIDE COMUNICATIE TERESTRA IN INCINTA (drum privat, trofuar, parcaje,
platforma menajera, retele si amenajari i tehnico-edilitare)- PROPUS
¥ A ACCES/ESIRE DE PE PROPRIETATE
1 11 PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
""" Z0NA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENT
LS TERENURIAFLATE IN UTR 50, cu intedictie temporara de construire panala
elaborare PUZ si RLU conform PUG Arad
177 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - 1ZOLATE, CUPLATE SISAU INSIRUITE - PROPUS
7 LOCUINTA INDIVIDUALA AMPLASATA IZOLAT - PROPUS
LT Z0NE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT (cu posibilitatea de amplasare
inoricezonaapacdeicur&spectamprmﬁluidenﬂrﬁnas%dhﬂmfaiaac&steh)-mopus
EZara 70NA VERDE AMENAJATA, COMPACTA - PROPUS
EEZE39 70NA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS

(= = = ZONAREGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE
T SUSAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE" confomm HCL Arad . 201/30.03.2023 , cu umatoarele zone i

(EETTIATE ALEI PIETONLE IN INCINTA
COBEBE ACCES AUTOIN INCINTA - PROPUS

[ 7ONA VERDE DE ALINIAMENT -~ s>

7 Z0NA PARCARI INIERBATE
ZONE DE PROTECTIE

conf, Ordin 43/1997

------------ LIMITA DE PROTECTIE LEA 110kV DUBLU CIRCUIT ARAD-TEBA,
TEBA-SEMLAC - 18,5 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE

T — LINIE ELECTRICA LEA 110kV

"~ LINIEELECTRICA LES 20kV
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REFERAT

amenajarile aferente”, Arad, CF 314458, 314554,
Faza PUZ+RLU

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: 5.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
* Beneficiar: S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

¢ Amplasament: Arad, CF 314458, 314554, jud. Arad

¢ Data prezentirii proiectului pentru veriﬁcare:4§:.l2.2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisa foraj geotehnic, buletine de analizd privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

® Cajetele de sarcini: =
e Breviar de calcul; -
* Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa foraj geotehnic,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare §i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHRNIC verificat corespunde scopului solicitat fumizind elementele geolehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: PUZ si RLU ,Ansamblu rezldentlal-Locumte individuale-
izolate, cuplate $IfSﬂll ingiruite cu amenajirile aferente”, Arad, CF 3)4#

Am primit,
INVESTITOR
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5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, fisa  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

® PUZsi RLU ,,Ansamblu rezidential-

Locuinte individuale-izolate, cuplate

1. INTRODUCERE R

A . . . . _\f:’r_\’\’r.".
O Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la SOIlCltal‘é&_L

pentru fintocmirea proiectului PUZ si RLU ,,Ansamblu rezidential-Locuinte

individuale-izolate, cuplate si/sau fingiruite cu amenajdrile  aferente”.

Amplasamentul este situat in Arad, CF 314458, 314554, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmétoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;



O

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 - Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterand Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
important3
Vecinatiti Fara riscuri ]

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doud puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
2
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acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontalid a
miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultéd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 27,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 314458, 314554, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pand in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de campie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
Joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de

panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;



* cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica
Muresul este un riu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Hismasu Mare, striibate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
O Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 -77.

e i mar e o T ————ca

—er—

ROMANIA [
ZONAREA DUPA ADMCIMEA E




3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zon pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

© Media lunard maxima: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42 5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
{_:} > Precipitatii:
' o Media anuali: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vént caldut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricil3”, in

vreme ce tarna aduce umezeald si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani gi 20% probabilitate de
depisire in 50 de ani

urca, 201t

= X ] T vt -l 1) 1= Fari et ——

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioadi de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscirii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.
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4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pani la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pdmént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o probd de
pamant tulburata.
Asupra probei de pimant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometrica a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de paméint din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF1

10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,00 m — Argild, maroniu cirimizie, tare;

- 2,00 m...-4,00 m — Argild, cirimizie;

-4,00m...injos - Stratul continui.,

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistentd tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si
conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=10,64

» Porozitatea n= 39.0%

» Umiditatea naturala w=16,5%

> Indice de plasticitate Ir=36,7%

> Indice de consistenta Ic=1,08

» Modul de deformatie edometric  Ma.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara D=16"°

» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m?,
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5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricid in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucriirii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la addncimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete

de pamanturi coezive.



Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.
Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piménturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate s
conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=0,64

» Porozitatea n= 39,0 %

» Umiditatea naturala w=16,5%

> Indice de plasticitate Ir=36,7%

» Indice de consistentd Ic=1,08

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?
> Unghi de frecare interioari O=16°

> Coeziune specifici c =44 kN/m>.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 cotd de fundare
D=-2,00 m este:

Pconv = 285,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor

portante ale terenului de fundare ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele

utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de

10



expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6.8 Eventualele lucrari de sapturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Séapéturd manuali - teren tare
> Sapaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea siipiturilor se vor constata nepotriviri fatd de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util Ia

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executérii sapaturilor $i turndrii betonului in fundatii, se vor
lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT Ay VG- MIT

_ :B;qETL Cilin
v inl OFFICE
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allo. 02k TARA PLAN s.r.l.  Proiect:  312/2023

2 mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z
® > TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  “ANSAMBLU REZIDENTIAL -
PLAN

v Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect: LOCUINTE INDIVIDUALE -

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
e-mail: danielaursachi@gmail.com INSIRUITE, CU AMENAJARILE
AFERENTE”
1@ Hn: sms Beneficiar:  CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.

DAEA: 10204
R

1}-.

R )
- .}Jh\\;p Catre Primaria Municipiului Arad 6é‘7£@
(_\Y‘Rj\ Directia Generala Arhitect Sef

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Referitor la adresa nr. 56672/A5/08.07.2024

Prin prezenta va depunem ca si completare a documentatiei pentru PUZ si RLU
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE -
IZOLATE CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE” beneficiar s.c.
CLAIRE IMMOBILIARE s.r.l.urmatoarele:

* CD cu documentatia completa
 Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.16860/31.07.2024 in 3
exemplare.

Proiectant general
TARA PLAN s.r.l.

sC TARA PLAN SRLA

ARAD, T. VLAD mrescy, 1587
Jjoz /1251 / 2006
cuUl RO 18832512



O

O

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
www, primariaarad.ro pmai primariaarad.ro

(. certificatUIG-1014-EH-1038 )
Directia Generald Arhitect Sef —

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 56672/A5/...0.4..Q%.. 20 2 4
Spre stiinta,
S.C.TARA PLAN SR.L.
Mun. ARAD, Str. T. VLADIMIRESCU, Nr. 15A, Jud. ARAD
danielaursachi@.gmail.com
Catre,
URSACHI DANIELA

reprezentant S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.,
Loc. PECICA, Str. 602, Nr. 32, Jud. ARAD

Referitor fa documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — »ANSAMBLU
REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SISAU INSIRUITE, CU
AMENAJARILE AFERENTE”, Municipiul Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 314458 - Arad,
C.F. nr. 314554 - Arad,

Prin prezenta va comunicim ca documentatia dumneavoastri, a fost analizaid de membrii comisiei
C.T.A.T.U. in cadrul edintei din data de 04.07.2024.

In vederea emiterii Avizului tehnic, documentatia va fi completatd/revizuita cu:

-Avizul Autoritdfii Aeronautice Civile Romane, solicitat conform Cerificatului de Urbanism nr. 1443 din
19.09.2023;

-Prezentarea extrasului C.F., la zi, pentru parcela identificata prin C.F. nr. 364321 — Arad pe care este amplasat
drumul reglementat prin P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L.M. Arad Nr. 201 din 30 martie 2023 privind
aprobarea documentafiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U. )
aferent: ,, Ansamblu rezidenyial - locuinte individuale - cuplate si/sau ingiruite cu amenajdrile aferente”, Municipiul
Arad, str. Nicolae lorga, nr. 45-47, pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 — Arad,
dezvoltator 8.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L., proiectant 5.C. TARA PLAN S.R.L., in care s fie instituit dreptul
de servitute pentru acces auto, pietonal $i pentru utilitd{i pentru parcelele identificate prin C.F. nr. 314458 - Arad,
C.F. nr. 314554 — Arad sau specificarea in partea scrisi ¢i “In cazul in care una dintre parcelele identificate prin
extrasele C.F. nr. 314554 — Arad, C.F. nr. 314458 — Arad, respectiv C.F. nr. 364321 — Arad va fi instriinati, este
necesar sd se instituie servitute de trecere in favoarea parcelelor identificate prin C.F. nr. 314554 — Arad, respectiv
C.F. nr. 314458 - Arad, pentru a fi asigurat accesul la drumul public™;

-Prezentarea, in partea desenatd, a detalierii largirii drumului propus, in care si se figureze partea carosabila, zona
verde de aliniament, trotuarul si accesele la loturile propuse;

-Corelarea perioadelor estimate de executie din Planul de acfiune cu termene corespunzitoare parcursului etapelor
de elaborare a documentatiei si de realizare a lucririlor;

-Plangele anexa la avizele PSI, PC (1 ex. original/conform cu originalul si 2 ex. copii);

-Plangi anexi a avizului Comisiei de Eliberare Autorizatiei de Acces la Drumul Public (1 ex. original/conform cu
originalul si 2 ex. copii);

-Conform cu originalul gi semnatura pentru avizul C.N.A.LR. S.A.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuli si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel incat si poatd fi integrate in sistemul de evidenta de
cadastru si publicitate imobiliari - si CU, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

)
Functia \%ﬂi}:ﬁ: prenume ~ §empatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Joana Birbatei Yorkalel| (1 TTUL TG
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu / { ')_&( 08.07.2024
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE

CERERE CTATU Oh. OF 292Y

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul URSACHI DANIELA in  calitate
de/reprezentant al
CLAIRE IMMOBILIARE SRL CUl 16700655
cu sediul fdomicitiul in judetul ARAD
municipiul/oragul/comuna PECICA
satul cod postal
str. 602 nr. 32
bl. sC. et. ap. telefon/fax - _email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ SIRLU: " ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE, CUPLATE 51 SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE"

pentru imobilul/teren situat in
judetul __ ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str.__ NICOLAE IORGA
nr. bl. SC. et. ap. sau identificat prin

CF NR, 314458, 314554 ARAD

Anexez;

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data_2¢ Q:M@:ﬁ Sergn %a 1
- D

PMA — 45 - 09
NOTA DE INFORMARE

Completarea 5i semmarea prezeminlui fornnlar reprezinig consmpdmdntl dimneavoastra. in mod voluniar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal. furnizate pe aceastd cale, in vederea solutiondrii cererii depuse

I'é facenr cunoseut fopinl cd Primdaria Municipiului Arad prelucreaza date cu caracter personal. cu respeciarea huturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinurii atribuiilor legale ale administrayie publice locale. Datele pot fi dezvaliite
unar ferji in baza unni lemei justificat. Va putefr exercia drepturile de acces. interventie §i de opozitic in condifiile previzute de
Regulamentuf U E. nr.679/2016 printr-o ccreve scrisd, semnatd §i dataté depusd lo sedind institngici
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BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Romanian Domestic Payments - Single order

Order

Customar Referance
E0210092 24062120184110
Order changes

User
Registration 30210238
Last change 30210238

1. Signature 30210238

Detalis

Ordering Party
TARA PLAN SRL

Ordering party account
RO14BRDEC20SV18955500200

Order Referance
2627

Detalls

Executlon date Status Signatures
21.06.2024 Processing 10f1

Date Time

21.06.2024 20:18:00

21.06.2024 20:18:00

21.06.2024 20:19:00

CUI/CNP

18832512

Amount (RON)

821,23

TAXA RUR PUZ ANSAMBLU REZIDENTIAL BENEF.CLAIRE IMMOBILIARE SRL, ARAD
ARH.RUR.TUTU ANDREEA DZ1,0Z2 SUPRAFATA 0,987 HA,

Baneficiary
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Beneficiary account
RO36TREZ70020F335000X0(XX

CUI{ CNP
17244352

Beneficiary bank
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

21.06.2024 - 20:19:05 -



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin3, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
P
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogtd.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA .

JUDETUL ARAD - -
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ) o
Nr. 69805 din 29.08.2023 : "

ll
] kL]
CERTIFICAT DE URBANISM
e 9D s 190D
in scopul :

ELABORARE PUZ SI RLU: ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE -1ZOLATE ,CUPLATE SI
/SAU INSIRUITE , CU AMENAJARILE AFERENTE

Ca urmare a cererii adresate de CLAIRE IMMOBILIARE SRL pers. juridica cu sediul in judetul ARAD,
C;,muna PECICA, satul , sectorul , cod postal , Str. 602, nr. 32, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail
anielaursachi@gmail.com, inregistrati la nr. 69805 din 29.08.2023

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. NICOLAE 10RGA , nr., bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 314458, 314554

TOP: 314458, 15801.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile i completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren arabil situat in intravilanul municipiului Arad , proprietate privata .

Suprafata de teren conform extras CF nr. 314458-Arad ,St=5349mp ( masurata St=5049 mp )
"C‘grafata de teren conform extras CF nr. 314554-Arad ,St =4527mp (masurata St=4278 mp )

2. REGIMUL ECONOMIC

folosinta actuala; teren arabil

destinatie stabilita prin PUG, in UTR nr.50:

functiunea dominanta a zonei : zona comerciala, prestari servicii

functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii

Subzona LmuS50a este destinata cladirilor rezidentiala de tip urban P,P+1,P+ 2, P+24+M

In UTR nr.50 este interdictie temporara de constructie pana la elaborare PUZ si RLU.

Se solicitatELABORARE PUZ SI RLU: ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE -IZOLATE,
CUPLATE SI /SAU INSIRUITE , CU AMENAJARILE AFERENTE



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilele identificate prin extras CF nr. 314458-Arad si extras CF nr. 314554-Arad, sunt incluse in UTR 50.

Subzona Lmu50a este destinata cladirilor rezidentiala de tipurban P, P+ 1, P+ 2, P+2+M

In UTR nr.50 este interdictie temporara de constructie pana la elaborare PUZ si RLU.

Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG §i RLU pentru imobilele identificate prin CF nr. 314458 -Arad
si CF nr. 314554-Arad , se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R.
nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ
GM 010 - 2000 . Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ;
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , DELGAZ-GRID, PSI, PC, DSP
, Protectia Mediului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie , Autoritatea Aeronautica Civila Romana, avizul
administratorului drumului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.l. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 31.08.2023

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU:
ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE -1ZOLATE, CUPLATE SI /SAU INSIRUITE , CU
AMENAJARILE AFERENTE

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s3 decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii

lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. D

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea compete
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupaé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta

evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii compelente pentru protectia mediului.

[n sitvaiia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdyii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz:

LDTA.C. 0 D.T.O.E. Ll D.T.AD.

d) Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.,
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa O gaze naturale
[ canalizare O telefonie

[J alimentare cu energie electrica ] salubritate

[ alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:

O securitatea la incendiu [ protectia civila (1 sandtatea populatiei

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4, Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Juni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart
VICEPRIMAR,

Lazar Fa

:

ARHITECT SEF,
Arh, Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 99,87 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0230841 din 29.08.2023, taxi de urgenta - RON gsi taxa

pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . 2109, 15
CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,

Liliana Pasc j/u. Ing. H%&la
; % N

SEF SERVICIU,
ing. Mirela Szasz
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